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IV. HELYI EPITESI SZABALYZAT TERVEZETE

MEGYER KOZSEG ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK
...12019. (...) SZAMU ONKORMANYZATI RENDELETE
MEGYER KOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATAROL

Megyer Koézség Onkormanyzat Képviselé-testilete Magyarorszag Alaptérvényének 32. cikk (1)
bekezdés a) pontja és 32. cikk (2) bekezdés szerinti jogalkotoi hataskérében, Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdésében, valamint az épitett
kérnyezet alakitasarol és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIII. térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban
kapott felhatalmazas alapjan, a 6/A. § (1) bekezdés aa) pontjaban és 9/B. § (2) bekezdés b) pontjaban
meghatarozott feladatkdrében eljarva, a 2013. januar elsejétél érvényes OTEK el6irasainak
megfeleléen, a telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepilésfejlesztési stratégiardl és a
telepllésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepillésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolod
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 42. § (4) bekezdésében biztositott véleményezési jogkoérében eljaro
allamigazgatasi szervek, és a partnerségi egyeztetés szabalyairdl szd6l6 .... (...) szamu hatarozat
szerinti partnerek véleményének kikérésével a kdvetkezbket rendeli el.

. FEJEZET
A rendelet alkalmazasanak altalanos el6irasai

1. Arendelet hatalya
1. §

A rendelet hatalya Megyer Kdzség kozigazgatasi tertletére terjed ki.

2. Ertelmezd rendelkezések

2. §
A rendelet alkalmazasaban:

1. Melléképulet: a f6 rendeltetési egységhez tartozd, egyéb kiegészitd, kiszolgald helyiséget
(példaul tarold, mosdkonyha, szaritd, nyari konyha, stb.) magaba foglal6é 6nallé épllet, ami nem minésdl
melléképitménynek.

2. Alaprajzilag pontszerl épitmény: olyan épitmény, amelynek barmely egymasra meréleges két
irAnybdl felvett homlokzati megjelenésénél érvényes, hogy fliiggbleges irdnyban mért kiterjedése a
vizszintes iranyban mért kiterjedésének négyszeresét eléri.

3. Védbzdold: a karos kdrnyezeti hatdsok mérséklését szolgald, védelmi célu zoldfelulet.

4. Zavaro hatasu tevékenység: A falusias lakoterllet épitési dvezeteiben olyan gazdasagi célu
tevékenység, mely jellemz6en nem csak a helyi lakossag ellatasat szolgald, nagy forgalmat vonzé
kereskedelmi, szolgaltaté, vendéglato, raktarozasi, kézmdipari, iroda, mez6- és erdégazdasagi,
rendeltetés, és miikddése soran nem elégiti ki a lakoterliletre megallapitott egészséglgyi és
kdrnyezetvédelmi kdvetelményeket.

5. Atépités: az épiiletek épiiletmagassagat, tetbhajlasszogét, burkolati anyagait valamint f6
szerkezeti elemeit megvaltoztatd épitési tevékenyseég.

3. Szabalyozasi terviap
3.
(1) A HESZ mellékletét képezi az SZT- jelli Szabalyozasi tervlap,
(2) A szabalyozas alapelemei:
a) szabalyozasi vonal és szabalyozasi szélesség,
b) Ovezet, épitési Gvezet azonositdja és hatara,
(3) Mas magasabb szinti jogszaballyal megallapitott kdtelezd szabalyozasi elemek:
a) védéteruletek, védbtavolsagok, véddsavok
b) nyilvantartott régészeti lel6hely hatara,
c) orszagos Okoldgiai halézat dvezeteinek lehatarolasa
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d) tajképvédelmi szempontbdl kiemelt Gvezet lehatarolasa
e) orszagos jelent6ségli védett természeti terlletek lehatarolasa és helye (ex lege
természetvédelmi terilet)
(4) A Szabalyozasi Terv - a Szabalyozasi tervlapok - tartalma:
a) Koételezb szabalyozasi elemek:

aa) kézigazgatasi hatar

ab) belterileti hatar

ac) szabalyozasi vonal

ad) Ovezethatar

ae) beépitésre szant terilet hatara
af) épitési dvezet, dvezet jele

ag) véddterulet hatara
ah) régészeti tertilet hatara
ai) orszagos Okolégiai haldzat, 6koldgiai folyoso dvezete
aj) tajképvedelmi szempontbdl kiemelt dvezet hatéra
b) Iranyado szabalyozasi elemek:
ba) telekhatar,
bb) épitési vonal,
bb) helyi védettségl épitett értékek.

. FEJEZET
Kozteriilet alakitasara vonatkozo altalanos eldirasok

4. Kozterilletek, kozhasznalat céljara atadott teriiletek kialakitasa, nyilvantartasa és hasznalata
4. §
(1) Kozteriiletek kialakitasa és hasznalata Megyer Kézség Onkormanyzatanak e targyd, mindenkori
rendelete szerint torténhet.
(2) Atelepullés kdzteriletein vagy kbzhasznalat céljara atadott terlletein elhelyezhetd épitmények,
koéztargyak az alabbiak:
a) Belterlleten:
aa) ideiglenes arusitopavilon (kulturalis rendezvény idején)
ab) kozuti-, tomegkdzlekedéssel kapcsolatos varakozohely,
ac) koztisztasaggal kapcsolatos targyak,
ad) miivészeti, kegyeleti szobor, emlékm{, diszkut, székékut, utcabutor,
af) tavbeszél6 fllke,
ag) kozvilagitasi, kdzlekedésiranyitasi, elektronikus hirkdzlési mitargy.
b) Kdltertleten:
ba) kézuti-, tomegkozlekedéssel kapcsolatos varakozohely,
bb) kdéztisztasaggal kapcsolatos targyak,
bc) mivészeti, kegyeleti szobor, emlékmi, diszkut, szokékut, utcabutor,
bd) kdzvilagitasi, kdzlekedésiranyitasi, elektronikus hirkézlési mitargy.
(3) A kozterlleten elhelyezhetd épitményekkel szembeni kdvetelmények:

a) Megengedett legnagyobb épuletmagassag éarusité pavilon esetében: 3,5 m, legnagyobb
alapteriilet 4 m2. A gyalogos forgalmat nem zavarhatja, épllet bejarata elé nem helyezhetd,
épitmeénytdl legalabb 1,20 m-re, a tlizrendészeti el6irasokat is figyelembe véve helyezhetd el.

(4) A kozterlleteket az akadalymentes kdzlekedés el6irasainak megfeleléen kell kialakitani.

5. Belteriiletbe vonando teriiletek szabalyozasa
6.
(1) A beltertletbe-vonasra tervezett terlileteket a telepllésszerkezeti tervi és a belterlleti szabalyozasi
terv tartalmazza.
(2) A beltertleti hatar véltoztatasa szabalyozasi terv alapjan lehetséges.
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. FEJEZET
AZ EPITETT KORNYEZET ES A TELEPULESKEP ALAKITASARA VONATKOZO ELOIRASOK

7. Mivi értékek védelmének altalanos eldirasai
8. §
(1) Az orszagos miemléki védelem alatt allo épitmény és miemléki kdrnyezet nincs a telepuilésen.
(2) A helyi védettséggel érintett terlletek, épitmények esetén a kilon vonatkozé onkormanyzati
rendelet allapitja meg a rendelkezéseket és kovetelményeket.

8. Régészeti leléhelyek védelme
9.

(1) Atelepulés kdzigazgatési tertletén [évd régészeti lelbhelyek lehatarolasat az SZT jell szabalyozasi
tervlap tartalmazza.

(2) A régészeti orokséget és a miemléki értéket érint6 kérdésekben a kdzponti kdzhiteles
Orbkségvédelmi nyilvantartasban és a rendezési tervhez készitett oOrokségvédelmi
hatastanulmanyban foglaltak egyittesen iranyadok.

(3) A régészeti lel6helyeket a 2. sz. fliggelék tartalmazza.

IV. FEJEZET
A TAJ ES TERMESZETI KORNYEZET VEDELMERE VONATKOZO ELOIRASOK

9. A természeti értékvédelem altalanos eldirasai
10.§

(1) Atelepulés kdzigazgatasi terliletén orszagos szinten természeti értékvedelmi terliletek nem kerultek
kijelolésre. A helyi védettségl terlleteket a telepuilésképi rendelet hatarozza meg.

(2) A telepllést érinti az orszagos Okologiai haldzat okoldgiai folyosd dvezete. Az erre vonatkozé
szabalyok a magasabbrend(i jogszabalyokban el8irtak szerint alkalmazandok. A teleplilés teriletén
talalhaté természetkdzeli él6helyek, tajképi értékek megovasat, az éléhelyek kapcsolatat biztositd
Okoldgiai folyosok megtartasaval biztositani kell.

(3) A teleplilés teriiletén az orszagos 6koldgiai halézathoz tartozo terlletek, a tajképvédelmi tertletek
lehatarolasat a Szabalyozasi terv tartalmazza.

(4) Természeti értékvédelem, helyi védelem alatt all6 terileten épiletek, épitmények, nyomvonalas
létesitmények és berendezések elhelyezését, méretét, formajat és funkcidéjat (amennyiben arrdl
kilon kezelési és fenntartasi utmutatd nem rendelkezik) egyedileg ugy kell meghatarozni, hogy a
természeti értékek megdvasa mellett egyben a tj jellegéhez — torténetileg kialakult szerkezetéhez,
hasznalatahoz és hagyomanyaihoz - is igazodjon.

V. FEJEZET
Kornyezetvédelmi el6irasok

10. Foldvédelem
11.§
(1) A foldmozgatassal jar6d épitési-, rendezési tevékenység (tereprendezés, alapozas, el6készités)
végzése soran:
a) a kitermelt humuszt és az altalajt egymastdl elkilonitett tertileten kell tarolni Ujrahasznositasig,
b) a féldmozgatas, majd a végleges elhelyezés soran biztositani kell a kiporzas elleni védelmet,
C) az épitési tevékenység befejeztével a deponalt humuszos talaj hasznositasat helyben kell
megoldani, vagy a szakhatdsagok altal el8irt helyen és médon kell kezelni.
(2) A pincék, pincerendszerek feltdltésére (visszatdltésre) szennyezett anyag nem hasznalhato.

11.A vizek védelmének altalanos eléirasai
12.§

(1) A teleplilés kozigazgatasi terliletén szennyviz szikkasztasa ideiglenes jelleggel sem lehetséges.
Belteriileteken a szennyviz csak kozcsatornaba, annak kiépitéséig zart taroldoba vezethetd.
Kllterlleten a gazdasagi 6vezetek kivételével, ha a szennyviz kbzcsatornaba nem vezethetd, zart
szennyviztarol6 vagy egyedi szennyviztisztitd berendezés létesithetd. Egyedi szennyviztarozobdl a
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folyékony kommunalis hulladék a kijelolt letrit6helyen helyezhet6 el.

(2) A szennyezett felszini vizek (csapadékvizek) csak megfeleld elbtisztitds és a mindség ellenbrzés
utan engedheték a befogaddba.

(3) Felsziniviztél, vagy ivoviznyerdhelytél szamitott 100 m-en belll allattarté telephez tragyatarolé nem
létesithetd

(4) Az onkormanyzati engedélyezésli sekélymélységl (talajvizet termeld), 500 m3/év kitermelt
vizmennyiséget meg nem halado, kizarélag hazi vizigényt kielégitd kutaknal a megengedett
legnagyobb kutmélység (talpmélység) 50 m. A kutak létesitésénél a kilonbdzd épitményektdl és
létesitményektdl vald minimalis védétavolsagok: lako épllettdl 15 m; melléképulettél 5 m; istallotol
10 m azonos réteget besz(ir6z6 szomszédos kuttél 25 m.

(5) Afelszin alatti vizmin6ség-védelemr6l szol6 jogszabaly szerint — a felszin alatti vizmindség-védelem
szempontjabdl a telepilés érzékeny besorolasu terilet. A terlleten kizarélag olyan tevékenységek
folytathatok, amelyeket a vonatkoz6 rendelet lehet6vé tesz és a besorolasnak megfelel6 el6irdsok
alkalmazandok.

(6) A vizmin&ség-védelmi tertleten belll:

a) 15,0 m-nél nagyobb talpmélységl asott kat, kuldénalld arnyékszék, allattarté-telep, gomba-
komposztalotelep nem létesithetd.

b) nem burkolt fellleten hulladék, potencialisan szennyezd anyag ideiglenesen sem helyezhetd el.

c) a 250 m2-nél nagyobb fellletl parkolasi célu burkolt felliletekrél a csapadékviz elvezetése csak
hordalék és olajfogé mitargyon keresztil torténhet.

(7) Avizmindségvédelmi, vagy szennyezbdésre érzékeny terileten belll allattartd telepek tragyatarold
épitményeket a felszin alatti vizek minéségének védelmére vonatkozo, kilon jogszabalyokban
foglalt el6irasoknak megfelel6en az alabbi kiegészité szabalyok betartasaval lehet elhelyezni:

a) Higtragya tragyalé, csurgalékviz tarolasara kialakitasara vonatkozo elirasok: e célra kizarélag
szivargasmentes, szigetelt tartaly, medence létesithetd. A tarolétartaly, medence anyaganak a
korrozidnak ellen kell &lini. A taroléhelynek legalabb 4 havi higtragya, tragyalé, csurgalékviz
befogadasara elegendd méretiinek kell lennie.

b) Istallétragya tarold kialakitasa szigetelt alapu, csurgalékviz 6sszegyljtésére szolgald
gylijtécsatornakkal és aknaval ellatott tragyatelepen létesithetd.

c) Mélyalmos tragya - amennyiben nem Utkézik mas el6irassal - el6zetes tarolas nélkll is
kijuttathatd, de abban az esetben, ha az elbirasok ezt nem teszik lehetévé, az istallotragyaval
azonos maédon kell tarolni és kezelni.

d) A karamfold tarolasa az istallétragyaval azonos médon torténhet. A karamok csurgalékvizének
gyUjtését ugy kell megoldani, hogy az ne veszélyeztethesse a kérnyezetet.

e) lIdeiglenes tragyakazal, tragyaszarvas mez6égazdasagi tabla szélén olyan helyen alakithato ki
elszivargas elleni védelem nélkdil, ahol

ea) a talajviz legmagasabb szintje 1,5 m alatt van,

eb) felszini viz nincs 100 m-en beldl.

Ideiglenes tragyakazal nem létesithetd vizjarta tertileten, alagcsévezett mez6gazdasagi
tabla szélén.

f) A silétakarmanyok tarolasara szolgald silotereket szigetelt aljzattal kell késziteni. Az érlelés
soran keletkez6 sildlevet a csurgalékvizhez hasonléan szivargadsmentes, szigetelt aknaban kell
gy(Ujteni, felhasznaldsa soran tgyelni kell ra, hogy ne szennyezhesse a vizeket.

13.Levegétisztasag védelem, zaj- és rezgésartalmak elleni védelem el6irasai
14.§

(1) Beltertileten a lakdkodrnyezetet zavard nagy szallitas igényd, teherforgalmat gerjeszt6, zajos,
blzds, kiporzassal vagy egyéb szennyez6déssel jaré zavard hatasu ipari-, Kisipari
létesitmények, lizemek épitése, bbvitése nem végezhetd.

(2) Koztekedési zajjal terhelt terlileten az U épuletek épitése és a meglévd éplileteken végzett
épitési tevékenység soran a passziv akusztikai védelmet biztositani kell. Az éplletekbe olyan
épitdanyagok, szarkezetek épitheték be, melyek a zaj- és rezgésvédelmi kdvetelményeknek
(szabvanyoknak) megfelel.

(3) A beltertleten és belterileti hatartél valamint a vizfolyasoktél 300,00 méteres tavolsagban
allattarto telep, komposztalotelep, silé nem létesithetd, a lakossagot zavard, blizhatassal jaré
létesitmény nem telepitheté.
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14. Hulladékgazdalkodas és artalmatlanitas el6irasai
15.§

(1) A telepulés teriiletén a kommunalis hulladék szervezett gyljtését és elszallitasat, valamint a
szelektiv hulladékgyljtést az o6nkormanyzat hulladékgazdalkodassal foglakozd rendeletének
megfeleléen kell végezni.

(2) Szelektiv hulladékgylijté szigetek a telepilés kozteriletén helyezhetdk el.

(3) A veszélyes hulladék gydijtésérél, lGzemi gyljtében torténd biztonsagos atmeneti tarolasardl,
elszallitasardl, illetbleg artalmatlanitasardl a hulladéktermelének kell gondoskodni. A telephelyen
kivuli hulladéktarolas tilos.

VI. Fejezet
Egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos elbirasok

15.Telekalakitas
16.§
(1) A telepiilés teriletén a telkek megkozelitésére szolgaldé maganutat kialakitani akkor lehet, ha a
maganut, kézhasznalat céljara atadott terlletként és a kozterlletre vonatkozé rendelkezések
szerint kerul kialakitasra.

VII. Fejezet
Kozmiivek elbirasai

16.Altalanos kdzmiiellatasi és elektronikus hirkdzlési eldirasok
17.§
(1) A kézmivek mutargyainak és épitményeinek elhelyezésekor figyelemmel kell lenni

a) a telepulésképi megjelenésre,

b) akdérnyezetvédelmi szempontokra (zaj, rezgés, szag),

c) akoézmihalézatokhoz valé hozzaférhetéségre.

(2) Uj ut épitése, ut rekonstrukcioja esetén (kdzforgalmu és maganut esetén egyarant) gondoskodni
kell.

a) atervezett kdzmiivek egyidejli megépitésérdl,

b) ameglevd kozmivek sziikséges felljitasaral,

c) a csapadékvizek elvezetésérdl,

d) koézforgalmi ut esetén a kdzvilagitas, magan ut esetén a térvilagitas megépitésérdl.

(3) A meglévd kozmiivek egyéb épitési tevékenység miatt szikségessé valé kivaltasakor

a) a feleslegessé valt k6zmivet, halozatot és Iétesitményt el kell bontani,

b) az indokoltan fbéldben maradé vezeték, Iétesitmény betdmedékelését, felhagyasat
szakszer(en kell megoldani,

c) Uj kédzmilrendszer szakaszos kiépitése esetén a meglevd (felszdmolasra tervezett) és Uj
rendszer kapcsolatat az atépités ideje alatt biztositani kell.

(4) A kdzmivezetékek atépitésekor és Uj vezeték fektetésekor a racionalis teruletgazdalkodas
érdekében

a) az utak alatt a k6zmivek elrendezésénél mindig a tavlati 6sszes kézmi elhelyezésére kell
helyet biztositani,

b) a beépitésre szant terlleteken a kdzmiivezetékek helyét az adottsagokat figyelembe véve
lehet6leg ugy kell kijeldIni, hogy

ba) 12 m szabalyozasi szélességet el nem éré utcakban legalabb egyoldali fasor telepitését ne
akadalyozzak meg.
bb) 12 m szabalyozasi szélességet meghaladé szélességi utcakban kétoldali fasor telepitését
ne akadalyozzak meg.
(5) A 8 m-nél kisebb szabalyozasi szélességli utak viztelenitését az elszallitandé vizmennyiség
fuggvényében folydkaval, vagy zart felszin kézeli csapadékcsatorna épitésével kell megoldani.
(6) Allandé emberi tartézkodasra szolgalo épiilet épitése, vagy hasznalati méd megvaltoztatasa akkor
lehetséges, ha:

a) a belteriilet egészén és a beépitésre szant terlleteken az épitmények rendeltetésszerii és
biztonsagos hasznalatahoz sziikséges, kornyezetvédelmi szempontbdl is megfelelé
kézmdiellatas biztosithato:
aa) avillamos-energia ellatas -,
bb) a vezetékes ivoviz ellatas tekintetében;
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cc) jelen szabalyozds szennyvizre és csapadékvizre vonatkozé elSirasai teljesulnek,
dd) azépitési hely vizelontéssel, tartos vizalldssal nem veszélyeztetett;
ee) a kulterlleteken lévé beépitésre nem szant terlileteken legalabb hianyos kézmdiellatas
biztosithato:
41  avillamos-energia ellatas,
42  azilletékes kdzegészségligyi szakhatdsag altal is elfogadott egészséges ivovizellatas,
ba) jelen szabalyozas szennyvizre és csapadékvizre vonatkozo elbirasai teljesiinek,
bb) az épitési hely vizelontéssel, tartds vizallassal nem veszélyeztetett.

17.Vizellatas
18.§

(1) A vizvezetékek védétavolsag igénye az MSZ 7487-es szabvanyban rogzitett el6irds szerint
biztositando.

(2) A vizellaté-halézatra a kdzlekedési uton mért 100 m-enként tlizcsapot kell elhelyezni.

(3) Atervezett és arekonstrukciora kerul6 vezetékhaldzatrdl az oltéviz kivételét foldfeletti tlizcsapokkal
kell biztositani.

(4) Azokban a létesitményekben, ahol az oltéviz mennyisége meghaladja a haldzatbdl kivehet6
vizmennyiséget, a vezeték keresztmetszet bdvitésével, illetve helyi megoldassal kiegészitve, tlizi-
viztarold épitésével kell az olté-vizigényt biztositani

18.Csatornazas
19.§

(1) A szennyvizekkel a kérnyezetet szennyezni nem szabad, ezért:

a) A talaj, a talajviz és a rétegvizek védelme érdekében a szennyvizek szikkasztasa a telepilés
egész terlletén tilos, az még atmenetileg — révid idére - sem megengedett.

b) A nyilt arkokba vald szennyvizrakétéseket, valamint a felhagyott kutakba térténé szennyviz
bevezetéseket meg kell sziintetni.

c) A telepulés szennyviz-csatornazasra kerilt utcaiban az érintett telkek tulajdonosait kételezni
kell a kézcsatornara torténé rakdtésre a csatorna kiépitését kévetd egy éven belil.

d) A telepllésen gazdasagi teriletet kialakitani csak szennyvizcsatornara valé csatlakozasi
lehetéség rendelkezésre allasa esetén szabad, illetve az adottsagok figyelembe vételével a
rendeleteknek megfeleld kdzmipdtld, zart tarozo, vagy egyedi biolégiai szennyviztisztitd
kisberendezés épitésével lehet.

(2) Vallalkozasi, gazdasagi, ipari tertletr8l a kibocsatott szennyviz szennyezettségének a
kdzcsatornara val6 rakotési eldirasoknak meg kell felelni, az ettél eltéré szennyezettségl vizet
telken belll létesitendd szennyvizkezeléssel - a megengedett szennyezettség mértékeig - el kell
tisztitani.

(3) A terlilet hosszu tavu arculatformalasa és a kedvez8bb terlletgazdalkodas érdekében a
csapadékviz elvezetésére:

a) Zart felszin kozeli, illetve nyilt csapadékviz-elvezetd rendszert kell épiteni a burkolt utakkal
feltart beépitett, illetve a beépitésre szant terlleten. A beépitett, illetve a beépitésre szant
terlleten burkolt Ut csak vizelvezetéssel egyutt épithetd.

b) Zartfelszinkdzeli csapadékviz-elvezetd rendszert kell kiépiteni Vt tertilet-felhasznalasi teriletek
kialakitasa illetve rekonstrukciéja esetén

c) A beépitett, illetve a beépitésre szant terlleten burkolt ut csak vizelvezetéssel egyutt épitheté.

d) Nyilt arkos csapadékviz elvezetési rendszer tarthaté fenn a mar Gzemeld kézlekedési utak -
kivétel a Vt teriletfelhasznalasu teriiletek, ahol zart felszinkozeli csapadékviz-elvezetés
kialakitasa sziikséges - mentén.

(4) Nyilt arkos vizelvezetési utcakban az épitési telkek személyi bejaratait és a gépkocsibehajtokat
ugy kell kialakitani, hogy az athidalasok, illetve cs6atereszek az arok szelvényét ne csokkentsék.

(5) Az csbGatereszek és vizelvezetd arkok tisztantartasardl, a vizfolyast gatlé akadalyok eltavolitasardl
a koézterulet tulajdonosa, Uzemeltet6je kdteles gondoskodni.

(6) Az csOatereszek és vizelvezetd arkok tisztantartasardl az épitési telkek homlokzati szakaszan a
telkek tulajdonosa, hasznaldja koteles gondoskodni.

(7) A csapadékviz elvezetését biztositoé rendszer szallitoképességét egész a végbefogaddig ellenérizni
kell minden nagyobb (fél ha-t meghaladé telekteriletli) beruhdzas esetén. A beruhazas csak akkor
valdsithatd meg, ha a tébblet felszini viz megfeleld biztonsaggal tovabbvezetheté a befogadoig.

(8) A 20 db, illetve annal tdbb gépkocsit befogadé parkoldkat kiemelt szegéllyel kell kivitelezni, hogy a
felUletén 6sszegyijthetd legyen a csapadékviz, az ne folyhasson kdzvetlen a zoéldfellletre. Ezekrél
a nagyobb parkol6 felliletekrdl és a szennyezéssel veszélyeztetett gazdasagi terlletek belsé utjairdl
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Osszegylil6 csapadékviz csak hordalék- és olajfogd mitargyon keresztil vezethet§ a
csapadékvizelvezetd-haldzatba, illetve befogaddba.
(9) Karbantartas, illetve belviz védekezés szamara
a) az 6nkormanyzati és tarsulati kezelésben 1évé nem kozterilet mentén hizédo belvizesatornak,
arokrendszerek partéleitl 3-3 m, a mar elépitett helyeken a nyilt &rkok karbantartédséra az egyik
oldalon legalabb 3 m, a masik oldalon legalabb 1 m,
b) Vizlgyi Igazgatésag kezelésében levd folyovizek partéleitdl 6 m szélességli sav szabadon
hagyandé.
(10)Vizgazdalkodasi teriletként lejegyzett terlletet (arok, vizfolyas, vizmosas, stb.) egyéb célra
hasznositani csak vizjogi |étesitési engedély alapjan a vizligyi hatdésag engedélyével szabad.

19.Foldgazellatas
20.§

(1) A telepulést érint6 nagykdzép-, és kdzépnyomasu vezetékek agazati elirds szerinti biztonsagi
Ovezetét (nagy-kd6zépnyomasu vezeték esetén 5-5 m, kézépnyomasnal 3-3 m) szabadon kell
hagyni. Olyan tevékenység, amely a biztonsagi 6vezet terlletének igénybe vételével folytathatd,
csak a szolgaltatd hozzajarulasaval megengedett.

(2) Kozépnyomasu foldgazellatasu terlleteken telkenként egyedi nyomasszabalyozékat kell elhelyezni.
A tervezett gaznyomas-szabalyozék az épiletek utcai homlokzatara nem helyezheték el. A
berendezés a telkek elékertjében, udvaran, vagy az épulet alarendeltebb homlokzatara szerelheték.

20.Villamosenergia ellatas
21.§

(1) A telepulésen uj villamosenergia (k0zép- és kisfeszultségl, kozvilagitasi) halozatokat illetve a
meglévd halézat rekonstrukciojat Vt terlletfelhasznalasu terlletek kdzteriletein kizardlag térszin
alatt foéldkabelbe fektetve lehet megvaldsitani.

(2) A telepllésen torekedni kell a légvezetékes kabelhalézatok egy tartdszerkezeten torténd
elhelyezésére.

(3) Uj kozvilagitasi halozat létesitésekor, illetve meglevd kdzvilagitasi halézat rekonstrukcidja soran
csak energiatakarékos lampatestek elhelyezése megengedett.

21.Tavkozlés
22.§
A mikrohullamu 6sszekottetés biztositasara sziikséges, el6irt magassagi korlatozas betartandé.

) VIIl.  Fejezet
Epités altalanos szabalyai

22.Altalanos épitési elirasok
23.§
(1) A telepllés igazgatasi terlletén a mar meglévd, kialakult beépités fenntarthatd (allagmegoévas,
felujitas), de Uj épitési munka mar csak HESZ el6irasainak betartasaval végezhet.
(2) Az épitési dvezetekben a mar kialakult terlileteken a vonatkozo épitési 6vezeti elbirasoktol az
alabbiak szerint lehet eltérni,

a) Ha a telek jelenlegi beépitettsége meghaladja az 6vezetre elbirtat, akkor a meglévé épllet
feldjithatd, de sem a beépitettség, sem az épitménymagassag nem noévelhetd. Ha az épllet
lebontasra kerll, a telket beépitetlen teleknek kell tekinteni, és az Uj beépitésekre vonatkozo
el6irasokat kell alkalmazni.

b) Ha a telek jelenlegi épitményeinek magassaga meghaladja az 6vezetre elbirtat, akkor a
meglévé épulet feltjithatd, azonban atépités esetén az Uj épllet magassagara vonatkozdan
az dvezetre el6irt paraméterek érvényesitenddk.

c) Ha a telek jelenlegi beépitési mddja nem felel meg az dvezetre el8irtnak, vagy az elbiras
szerinti beépitési méd a szomszédos telken kialakult &llapot miatt az atépitésnél, vagy uj
épllet elhelyezésénél nem érvényesithetd, akkor az épitési hatésag meghatarozhatja az
Ovezeti elbirastél eltéré beépitési modot, a telekre vonatkozé egyéb épitési elGirdsok
betartasa mellett.

(3) Az elbkert nagysaganak meghatarozasakor az alabbi el6irasokat kell figyelembe venni:

a) A teleplilés mar beéplilt részein az elékert meghatarozasa tekintetében a kialakult allapothoz

kell alkalmazkodni.
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b) Kialakult, egységes, el6kert nélklli beépités esetén az utcakép megbrzése érdekében az
épitési vonalat utcavonalon kell tartani.
(4) Az oldalkert és hatsékert nagysaganak megallapitasanal az OTEK vonatkozd eléirasai a
mértékadok, kivéve ahol jelen HESZ és Szabalyozasi Terv masképp rendelkezik.

23.A zoldfeliiletek kialakitasanak és fenntartasanak altalanos el6irasai
24.8

(1) Az egyes telken belil kialakitand6é védézold sav kialakitasa és fenntartasa a telektulajdonos
feladata. Telekhatar mentén kialakitandd véd6zoldsav esetén a sav teljes hosszanak 15%-ig
megszakithatd, pl. kapu, portaépulet, gépkocsitarold, egyéb kézmi épitmény, reklamtabla
elhelyezése céljabol.

(2) Belterileten fakivagas az dnkormanyzat fakivagasrol és pétlasrol szolo kuldn rendelete alapjan
végezheté.

(3) Beépitésre nem szant terlileten - kivéve a belterlleti kdzlekedési és kézmiidvezetek teriletét,
valamint az erdéterlletek dvezetét, ha az erdészeti lzemterv mast ir el - az Gj védelmi célu
zoldfelliletek fas szart ndvényallomanyanak létesitésénél a telepitéshez csak a tajra jellemzé
6shonos fa- és cserjefajok hasznalhatok.

(4) Erd6- vagy mezbgazdasag terlleteken tervezett Ovezetvaltozas esetén, az adott terilet
igénybevételéig biztositani kell a jelenlegi miivelési agnak megfeleé névényzet fenntartasat.

(5) Kilterileti védézoldsavokban, it menti fasitasokban invaziv fajok alkalmazasa tilos.

24. Allattarté épitmények
25.§
(1) Az egyéb szabalyok figyelembevételével csak a falusias lako-, az e célra kijeldlt kilonleges teruleti-
, az erd6- és a mez8gazdasagi Ovezetekben helyezhetd el:
a) haszonallattartas céljara szolgalo éplilet,
b) és az ehhez kapcsolodé épitmények (karam, tragyatarolo, stb.).
(2) Az allattartassal kapcsolatos részletes szabalyozast és az allattarté épitmények védétavolsagat
magasabbrend(i jogszabalyok tartalmazzak.

IX. Fejezet

25. Katasztréfavédelmi osztalyba sorolas alapjan meghatarozott
elégséges védelmi szint kovetelményei
26.§

(1) A telepulés kulon el6irasban meghatarozott katasztréfa védelmi besorolasa: Megyer a lll.
katasztrofavédelmi osztalyba sorolt telepulés.

(2) Atelepulés kildn eldirasban meghatarozott — fenti - katasztr6fa védelmi besorolasanak megfelelé
tartalommal elkészitett katasztrofa elharitasi - védelmi terv eléirasait egyuttesen kell alkalmazni az
orszagos szabdlyzatok, valamint a helyi ar- és belvizvédelmi, tlz- és robbanasvédelmi,
kornyezetbiztonséagi eldirasokkal.

X. Fejezet
Beépitésre szant épitési ovezetek eldirasai

26. A lakoteriiletek 6vezeteinek (Lf) altalanos el6irasai
27.§
(1) A terulet els6dlegesen: lakdépuletek, tovabba
a) a helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi,
b) a helyi lakossag ellatasat szolgald, nem zavard hatasu kereskedelmi, szolgaltaté,
vendéglaté épllet,
c) mivel6dési, egészséglgyi, szocialis épllet,
d) szallashely szolgaltatd épulet
e) a terllet rendeltetésszerl hasznalatat nem zavaré hatasu kézmiipari és egyéb —nem
nagylzemi- gazdasagi tevékenység céljat szolgald épitmény elhelyezésére szolgal.
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(2) A lakoterileten nem helyezhet el f6 rendeltetési célu sportolési célt szolgald épitmény.
(3) A lakoterileteken telkenként legfeljebb egy férendeltetési épllet és abban maximum egy lakas,
valamint max. 4 fér6helyes széllashely szolgaltatoé (2db vendégszoba) helyezhetd el.
(4) Aterllet épitési telkein az alabbi f8 rendeltetést kiegészits, kiszolgald funkcidju éplletek
helyezheték el:
a) jarmatarolo,
b) haztartassal kapcsolatos barkacsmihely, mely megfeleléen szigetelt, a lakossagot nem
zavarja, valamint az épitési dvezetben megengedett zaj és rezgéshatarértékeket nem Iépi tul,
c¢) nyarikonyha, mosékonyha, szaritd, egyéb tarold épitmény (tlizeléanyag, szerszamkamra,
tovabba szin, fészer, magtar, goré, csiir és mas tarold),
d) allattartas céljara szolgald épitmény,
e) miterem,
f) kazanhaz.
(5) A teriileten az OTEK-ban sorolt melléképitmények kdziil az alabbiak nem helyezheték el:
a) onallé — épllettdl kilénallé — kirakatszekrény,
b) silo, 6mlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold.
(6) Falusias lakéterileten kivételesen sem helyezhet6 el:
a) Uzemanyagtolt6 allomas.
(7) Az adott épitési dvezeti eldirasokban szerepl6 legkisebb telekméretnél kisebb terlletl kialakult
épitési telkek is beépithetdk, ha az egyéb 6vezeti elbirasok betarthatok.
(8) A telekalakitas szabalyai:
a) Az ujonnan épitési dvezetekké vald terlileteken a kialakithatd Uj épitési telkek legkisebb
szélessége 15 méter, legkisebb mélysége 50 m.
b) Az 6vezetekben el6irt minimalis telekméret kétszeresét el nem éré telkek tovabb nem oszthatok.
¢) Amennyiben a telekalakitas kizardlag egy telek keresztiranyl megosztasara vonatkozik, a
telekosztas akkor is végrehajthatd, ha a kialakulo telek szélessége nem éri el az dvezetben
kialakithaté minimalis telekszélességet, de nem kevesebb, mint ennek 70%-a.
(9) Az dvezetek telkein az épitési hely az OTEK el&irasainak megfeleléen alakitandé ki, figyelembe
véve az egyes épitési dvezetek elbirasait.
(10)El6kert kialakitasa a F6 utcaban 0,0 m, a Hetyei utcaban a kialakult allapotnak megfeleléen.
(11)Az el6kerti épitési vonal be nem épitett utcaszakasz (Ujonnan beépitésre, vagy jelentds atépitésre
keruld tertletek esetén) max. 3.00 méter.
(12)Az 6vezetekben a meglévd kerti épitmény, szerszam-, termény- és gépkocsi tarolok megtarthatok,
feldjithatok, uj épitési hasonld célu épitmény az épitési helyen bellll, csak az utcai épulettémeg
mogott, elsédleges funkcidju épllettel azonos oldalhatarra, azzal lehetéleg egybeépitve, azzal
azonos tetéidommal, az 6vezeti beépitési modnak megfeleléen helyezhetd el.
(13)Mezbgazdasagi épitmény az utcafronti keritéstdl legalabb 20 méterre helyezhetd el.
(14)) Az 6vezetben elhelyezhetd épuletnek nem mindsulé épitmények magassaga nem haladhatja
meg az épitési dvezetben elbirt legnagyobb épliletmagassag értékét — kivéve, ha az épitési dvezet
el6irasai masként nem rendelkeznek.
(15)Az éplletek melletti feltdltés, illetve bevagas maximum 1,5 m lehet.
(16)Az allattartds céljara szolgald éplletek az utcai telekhatartél minimum 20 méterre, kizardlag a
lakéépulet mogott helyezhetbk el a magasabbrendii jogszabdlyokban meghatarozott
védétavolsagok betartasaval. Az allattartd épuletek a lakéépulletektél legaldbb 10,0 m-re
épitheték, épliletmagassaguk legfeljebb 4,0 m lehet. Uzemanyagtolté-nem létesithetd.
(17)Oldalhataron allo beépités esetén a kiszolgald funkcidju épulet lehetdleg az els6dleges funkcioju
épllettel egybeépitve, azzal azonos tet6idommal kerlljon kialakitasra.
(18)A 6 rendeltetés szerinti éplletek magastetds kialakitasuak lehetnek. A tet6hajlasszog
megvalasztasanal a szomszédos épuletével azonosan, ennek hianyaban az illeszkedés szabalyai
szerint (szemkozti épllet, illetve az adott utcara jellemzd kialakitasnak megfeleléen) kell eljarni.
(19) Lapostetds kialakitasu melléképitmény csak kdzteriletrdl nem lathatd helyen megengedett.
(20)A tetéhéjalasnal hullampala fedés nem alkalmazhaté.
(21)Az eredeti terepszintet megvaltoztaté tereprendezés esetén az épitménymagassag az eredeti
terepszinttél szamitando.

27. A falusias lakéteriiletek 6vezeteinek (Lf) részletes elbirasai

28.§
(1) AzLf-1jell épitési vezet elbirasai:
a) Beépitési mdéd oldalhataron allé
b) A kialakithat6 legkisebb telekméret (m2) 900
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(@)

(1)

(@)

(1)
)

3)
(4)

c) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 20
d) A beépitésnél alkalmazhaté terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 20
e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beldl
f) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb épliletmagassag (m) 4,0
g) Az épulet legmagasabb pontja (m) 7,5
h) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zoldfellleti arany (%) 50
Az Lf-2 jell épitési dvezet elbirasai:

a) Beépitési mdéd szabadon allé
b) A kialakithato legkisebb telekméret (m2) 900
c) A beépitésnél alkalmazhaté terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 20
d) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 20
e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beldl
f) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb éplletmagassag (m) 6,0
g) Az épulet legmagasabb pontja (m) 7,5
h) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zdldfellleti arany (%) 50

28. Az udiil6teriiletek 6vezetének (Uh) eldirasai
29.§

Az Udiléteriilet elsédlegesen idilé és sport célu épiiletek elhelyezésére szolgal, telkenként egy
uduléegység elhelyezésével

Az oldalhataros hétvégihazas, Uh-o jelli épitési dvezet eldirasai:

a) Beépitési moéd Oldalhataron allé
b) A kialakithat6 legkisebb telekméret (m2) 700
c) Minimalis telekszélesség (m) 15,0
d) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 30
e) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 30
f) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen belll
g) A beépitésnél alkalmazhatoé legnagyobb épliletmagassag (m) 4,0
h) Az épliilet legmagasabb pontja (m) 55
ff) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zdldfellleti arany (%) 50

29. A Kiilonleges mezdgazdasagi lizemi teriiletek (Kmu) épitési 6vezetének
altalanos eléirasai
30.§

A mezbgazdasagi Uzemi terlletek kildnleges épitési Ovezetbe tartoznak.

A Kmi jell épitési dvezetben az alabbi éplletek, épitmények helyezheték el:

a.) Barmely, nem jelentds zavard hatasu mez6gazdasagi — élelmiszeripari valamint az agrariumhoz
kapcsol6do kereskedelmi, szolgaltaté és vendéglatdipari Gzemi célt szolgal6 épllet,

b.) A mezbgazdasagi lUzemi tevékenység céljara szolgal6 épulleten belll a tulajdonos, a hasznalé
és a személyzet szamara szolgalé lakasok,

c.) lgazgatasi vagy egyeb irodaépulet,

d.) A terlleten 6nalld laké rendeltetési épllet nem helyezhet6 el, de a gazdasagi tevékenységi
célu épulleten belll a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szamara szolgal6é lakas
kialakithato.

150 m2-nél nagyobb alapteriletl, allattartas céljara szolgalo épllet az dvezet kijeldlt beltertleti
hatartol, lako- és udil6terulettdl legalabb 500 m-re levé telkein alakithatok ki.

A gazdasagi épitési 6vezetekben az alabbi melléképitmények helyezhetSk el az épitési helyen

kivdl is:

a.) kdézmibecsatlakozasi mitargy, k6zmU(potld mltargy;

b.) hulladéktartaly-tarol6 (legfeljebb 2 méteres belmagassaggal),

c.) épulettdl kuldnallé - épitménynek mindsulé kirakatszekrény,

d.) Kkerti épitmény,

e.) komposztalo, silo, 6mlesztett-anyag-, folyadék- és gaztarold,

f.) épitménynek minésulé antennatartd szerkezet, zaszlétarté oszlop,
g.) valamint Uzemszer( allattartas esetén tragyatarold.
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()
(6)

Az épitési bvezetekben az el6-, oldal- és hatsokert legkisebb méretét legalabb 8 m mélységgel kell
kialakitani.

Az gazdasagi terlletek épitési Ovezetben megadott legnagyobb épuiletmagassag értékét csak az
Ovezetben megengedett tevékenységhez technoldgiai okokbdl szikséges Iétesitmények,
alaprajzilag pontszeriinek mindsulé épitmények, valamint a hirkdzlést szolgalé antennatornyok
létesitése esetén szabad meghaladni. A pontszer( épitmény magassaga legfeljebb a megengedett
éplletmagassag kétszerese lehet.

30. A mezdgazdasagi lizemi teriilet (Kmii) épitési ovezet részletes elbirasai

31.§
(1) A Kmii jell épitési dvezet elbirasai:
a) Beépitési mod Szabadonallé
b) A kialakithato legkisebb telekméret (m2) 5000
c) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 30
d) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%) 30
e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beldl
f) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb épiiletmagassag (m) 4,0
g) Az éplletlegmagasabb pontja (m) 7,5
h) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zoéldfellleti arany (%) 40

31. A telepiilésiizemeltetési teriilet (Ktii) épitési ovezet részletes
eldirasai
32.§

A Kmii jell épitési dvezet elbirasai:

(1) Az ovezet teriletén a mikddéshez sziikséges gazdasagi épitmények (szennyviz gépészet

berendezéseinek létesitményei, mitargyai), helyezheték el.

(2) Az Gvezet fébb épitési paraméterei:

a) Beépitési maod Szabadon allé
b) A kialakithato legkisebb telekméret (m2) 900
c) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 25
d) A beépitésnél alkalmazhat6 terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%) 25
e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beldl
f) A beépitésnél alkalmazhaté6 legnagyobb épiletmagassag (m) 4,0
g) Az épllet legmagasabb pontja (m) 6,5
h) A beépitésnél alkalmazhat6 legkisebb zoldfellleti arany (%) 40

32. A Kiilonleges rekreacios teriiletek (Kre) épitési 6vezetének altalanos
eléirasai
33.§

(1) Az épitési Ovezetek a rekreacios létesitmények funkcidjdval Osszhangban [évd épiiletek,

épitmények elhelyezésére szolgalnak.
Elhelyezheték:

- kemping kiszolgalé épliletek,

- kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglato,
- szallashely szolgaltatd

- és ezeket kiszolgalo épuletek.

33. A Kiilonleges rekreacios teriilet (Kre) épitési ovezetének részletes

eléirasai
34.§

A Kre jell épitési Ovezet elbirasai:

(1) Az dvezet f6bb épitési paraméterei:
a) Beépitési méd Szabadon allé
b) A kialakithato legkisebb telekméret (m2) 3000
c) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 25
d) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%) 25
e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen belll
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f) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb éplletmagassag (m) 4,0
g) Az épulet legmagasabb pontja (m) 6,5
h) A beépitésnél alkalmazhat6 legkisebb zdldfellleti arany (%) 50
Xl.  Fejezet
Beépitésre nem szant 6vezetek elbirasai
34. Kozlekedési teriiletek altalanos eldirasai
35 §

(1) A kozlekedési létesitmények szabdlyozasi szélességét a szabalyozasi terv szerint kell kialakitani.

(2) A kdzutak szabalyozasi szélességén belll a kdzlekedési létesitmények, a kdzmdivek létesitményei
és berendezései, kérnyezetvédelmi létesitmények, utcabutorok helyezheték el, vagy névényzet
telepithetd.

(3) A teleplilés kozutjainak tervezési osztalyba sorolasa:

a) Kkdlterileti szakasz: K.VI.
b) belterileti szakasz: B.V.c.

(4) Kilterileten a kozlekedési terlletek védbsavja a létesitmény kezel6jének hozzajarulasaval
hasznalhato fel. A védéteriletek értékei kilterlileten az uttengelytdl mérve, orszagos mellékutak
mentén 50-50 m.

(5) Kiltertleti mez6- és erd6gazdasagi Uzemi utak, diléutak esetén az ut tengelyétél mért 15-15 m-en
belll épllet, épitmény nem helyezhetd el.

(6) Maganutakkal kapcsolatos szabalyok:

a) Kozforgalom el6l el nem zart maganutakat a kézutakra vonatkozé szabalyoknak megfeleléen
kell kialakitani.
b) 10-nél kevesebb telek megkdzelitését biztositd maganut minimalis telekszélessége 6 m.

(7) Az épliletek normativak szerinti parkold igényét az OTEK el6irasai szerint telken beliil lehet
kialakitani.

(8) Uj nem koézfunkcidju épitési munkak esetében a létesitendd parkoldhelyek legfeliebb 50 %-a
valosithatd meg uj kozterileti felszini parkolo kiépitésével.

35. A (KOu) jelii kézlekedési dvezetekre vonatkozoé eldirasok
36 §

(1) KOu dvezet eléirasai:

a) Beépitési mdéd szabadon all6
b) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 50
c) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb éplletmagassag (m) 7,5

(2) A kozutak szabalyozasi szélességén belll a kdzlekedési létesitmények, a kdzmivek létesitményei
és berendezései, kdrnyezetvédelmi létesitmények, utcabutorok helyezheték el.

(3) Az orszagos utak kulterlleti szakaszai mentén a védétavolsagon belll barmilyen épitmény
elhelyezése, barmilyen épitési tevékenység csak az az érvényben lév jogszabalyok szerinti érintett
szervek hozzajarulasaval, és elbirdsai szerint térténhet.

(4) A mezb- és erdbgazdasagi Uzemi utak, kulterlleti utak, dil6utak mentén a tengelytél mért 6,0-6,0
m savon belull épitmény, mitargy nem helyezhet§ el.

(5) Uj mez6- és erdégazdasagi lizemi utak, kilteriileti utak, diiléutak létesitése, illetve meglévék
felujitasa csak a mindenkori utligyi miiszaki el6irasoknak megfeleléen, jelen szabalyzat el6irasaival,
valamint annak mellékletét képzd Szabalyozasi tervvel (SZT tervlap) 6sszhangban torténhet.

(6) A sajat telken kivili parkolohely kialakitasanak feltételeit az Onkormanyzat kiilén helyi parkolasi
rendeletben, a jogszabalyban rogzitett médon hatarozza meg.

(7) A parkolasi rendelet megalkotasaig parkoléhelyet a telken belll kell biztositani.

(8) A tlzoltésag vonuldsa és mikddése céljara az épitményekhez olyan utat, ill. terlletet kell
biztositani, amely alkalmas tlizolté6 gépjarmiivek nem rendszeres kozlekedésére és mikddésére,
megfordulasara.

(9) Az utak burkolatanak kialakitasakor és a tlizcsapok elhelyezésekor figyelemmel kell lenni, hogy a

tlizcsaprdl a tlizoltd gépjarmivek részére ugy kell felallasi helyet biztositani, hogy azok mellett
legalabb egy nyomsavu kézlekedési Uit szabadon maradjon.
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36. Zoldteriletek (2) altalanos elbirasai
37 §

(1) A zoldterlleti dvezetekben jatszokert, pihenbkert alakithatd ki, a pihenést és kikapcsolodast
szolgal6 épitmény (sétadt, pihendhely, gyermekjatszotér, stb.), valamint a terilet fenntartasahoz
szlkséges épitmény helyezhetd el.

(2) a zoldterlletek 3.000 m2-t meghaladd telkein a terilet fenntartasahoz sziikséges épitmények
valamint vendéglato épllet, pavilon helyezhetd el.

(3) A zoldterlletek Ovezeteiben a melléképitmények kozil kézmi-becsatlakozasi mditargy;
hulladéktartaly-tarold; kerti épitmény; tovabba: legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, épitménynek
mindsulé antennatartd szerkezet és zaszlotarté oszlop helyezhetdk el.

38 §

(1) A ZKk jell zoldteruleti kdzpark dvezet el8irasai:

a) legkisebb zdldfellleti arany 85 (%)

b) a zoldfelllettel nem fedett részeken elhelyezhetd diszburkolat, kerti t6, koztéri butorok,

eszkdzok, haranglab.

(2) Az 6vezet 3.000 m2-nél kisebb telkei nem épitheték be.
(3) Alegnagyobb beépithetéség: 3.000 m2-nél nagyobb telek esetén max. 3%,
(4) Az dvezetben csak természetes épitdanyagok, elsésorban faanyagok, faszerkezetek hasznalhatok.
(5) A legnagyobb épilletmagassag 3 m, az épullet legmagasabb pontja 4,5 m.

37. Az erdd (E) 6vezetek altalanos elbirasai
39 §

(1) Az erd6 oOvezetek telkei az Uzemtervben meghatérozott rendeltetésiknek megfeleld
erdégazdalkodasi tevékenységek céljara szolgal6 terliletek. Az 6vezetekben a rendeltetésnek
megfeleld Iétesitmények helyezhetdk el.

(2) Az erd6 dvezetekben kialakithato erdészeti Iétesitmények: erdészeti maganut, erdei vasut, valamint
az erd6gazdalkodasi tevékenységet, igy klldondsen az erd6 védelmét, illetve az erdei haszonvételek
gyakorlasat, az erdd rendeltetését szolgalé mutargy, kerités, valamint indokolt esetben koéztargyak.

(3) Erdéterileten kiilszini banya nem nyithatd, az erdé rendeltetésének meg nem felelé épitmény nem
helyezhet6 el.

38. Az Eg jelii gazdasagi erd6 dvezet
40 §

(1) A gazdasagi célu erdéként meghatarozott 6vezet 10 ha-t el nem éré nagysagu telkei nem épithetdk
be.

(2) 10 ha-nal nagyobb erdéteriileten az erdégazdalkodashoz, fa- vagy szaporitdanyag termeléshez,
vadgazdéalkodashoz, erdészeti kutatdshoz, oktatashoz kapcsolddé funkcioju épilet helyezheté el, max.
0,2%-o0s beépitettséggel-

(3) Az éplletmagassag maximuma 4,5 m, az épulet legmagasabb pontja max 6,0 m.

39. A mezdégazdasagi teriiletek 6vezeteinek altalanos el6irasai
41 §

(1) A mezbgazdasagi Ovezetek telkei a nOvénytermesztési, allattenyésztési tevékenységek teriletei,
ezért a mez6égazdasagi 6vezetekben els6sorban e mezégazdasagi tevékenységekkel kapcsolatos
termékfeldolgozas és tarolas épitményei és kivételes esetben lakéépllet helyezhetd el, tovabba a
birtokkézpont telkén agrartevékenységhez kapcsolddo egyéb szallas jellegii éplilet is elhelyezhetd.

(2) Ha egy beépithetd méretii telek rendelkezik erdd, gyep (rét, legeld) vagy nadas mivelési agu
alrészletekkel is, ezek a telekrészek csak akkor épitheték be, ha a telek mas kivett, vagy
mivelésbdl kivehetd résszel nem rendelkezik.

(3) Az éplletek a kozterulettel hataros telekhatartél és a szomszédos telekhatartdl az dvezeti
el6irasokban meghatarozott minimalis tavolsagok betartasaval helyezheték el.

(4) A mezbgazdasagi 6vezetek barmelyikébe esd, mez6gazdasagi miivelési agban nyilvantartott
terllet igénybevehet6 birtoktest dsszterliletébe torténé beszamitasanal, fliggetlenil attél, hogy az
adott dvezetben birtokkdzpont kialakitasa engedélyezett, vagy sem.

(5) Orszagos 6koldgiai haldzat 6koldgiai folyosd Gvezet altal érintett mezégazdasagi teriletek telkei
nem épithetdk be.
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(6) Az OGvezetekben a gyepteruletek kivételével szélkerék létesithet6 a vonatkozo telepitési elGirasok
betartasaval.
(7) A szélkerék, toronyszer(i Uzemépulet, miitargy magassaga az egyes 6vezetekben egyedileg
meghatarozott. Amennyiben tajképileg értékes latvanyt takar vagy zavar, nem telepithetd.
(8) Az éplletek foldszinti padlészintje maximum 0,75 m-rel emelheté ki a terepszinthez viszonyitva.
(9) A mezbgazdasagi terlileteken épithetd épliletek megjelenését, tajbaillesztését (tdmegformalas,
anyaghasznalat, szinezés, stb.) a telepiilésképi dnkormanyzati rendeletben el6irt szabalyoknak
megfeleléen kell kialakitani.
(10) A teriilet az azonos tdjjelleg, foldhasznalat, a beépitettség intenzitasa szerint a kovetkez6 altalanos
Ovezetekbe tartoznak:
i) Ma-1 altalanos hasznalatu dvezet, jellemz&en szantdmiveléssel;
i) Ma-2 korlatozott hasznalatu dvezet, jellemzden rét- legeld miveléssel;
k) az Okoldgiailag legérzékenyebb, természeti értékl gyepterlletek kilon teriletfelhasznalasi egységbe
soroltak.
(11) Az dvezetekben kilszini mivelési banya nem létesitheté.

40. Az Ma-1 jeli altalanos mezégazdasagi 6vezetek
42 §

(1) Az Ovezetekbe a kdzség jellemzben szantd, kisebb részt legel6 mivelésli, Okoldgiai és
tajképvédelmi szempontbdl kevésbé érzékeny, mezdgazdasagi arutermelést szolgald kultertletei
tartoznak.

(2) Altalanos mez6gazdasagi teriileten lakdépiilet 6nalldan nem épithetd.

(3) Az Ma-1 jelli, els6dlegesen szantoterileti 6vezetben a névénytermesztés, a kdrnyezetet nem
szennyez$ allattartas, tovabba az ezekkel kapcsolatos szolgaltatas, termékfeldolgozas, tarolas
épitményei és lakdéplilet létesithetd.

(4) Az Ma1 jelt dvezetben az épitmény-elhelyezés feltételei a kdvetkezok:

a) a kialakithat6 legkisebb telek tertlete 30 000 m2 (3 ha);

b) a kialakithato legkisebb telekszélesség 50 m;

c) a beépithetd telek legkisebb tertilete 50 000 m2 (5 ha);

d) a beépités mddja szabadonallo;

e) a beépitettség mértéke legfeljebb 1%, melybdl lakoépilet a beépithet6 terilet legfeljebb
30%-an lehet;

f) legnagyobb megengedett épitménymagassag lakoépulet esetén 4,5 m;

g) legnagyobb megengedett épitménymagassag gazdasagi éplilet esetén 6,0 m;

h) k6zmivesitettség mértéke részleges.

(5) A birtokkdzpont telkén az Ujonnan kialakitandd épitményeknek legalabb 300 m-re kell lennie a
meglévo, illetve tervezett beltertlet hatartol.

(6) Az dvezet terlletén Uj épllet a telekhatartél legkevesebb 10 méter tavolsagra létesithetd.

(7) Ateruleten csak legeltetéssel vagy intenziv kertészeti miiveléssel hasznositott foldrészlet kerithetd
le, egyéb foldrészlet korll kerités nem épitheté.

(8) Az dvezetben az uj éplletek takaro6 fasitas telepitésével egyidejlileg épithetdk.

(9) Az dvezetben birtokk6zpont alakithato ki abban az esetben, ha a mezdgazdasagi birtoktest legalabb
300.000 m2 (30 ha) dsszterilet(i. A birtokk6zpontként beépithet6 telek terilete legalabb 15.000 m2
(1,5 ha) nagysagu.

(10)A birtokkdzpont telkén az ujonnan kialakitand6 épitményeknek legalabb 300 m-re kell lennie a
meglévo, illetve tervezett belterilet hatartol.

(11)Birtokkdzpont csak kodzutrél, vagy 6nalld helyrajzi szamon nyilvantartott maganutrél megkdzelithetd
féldrészleten alakithato ki.

(12) A birtokkdzpont épuletegyuttese korul 10 m széles takard erddsav létesitendd a kistajra jellemzé
honos fajokkal.

43 Az Ma-2 jeli altalanos mezégazdasagi 6vezet
44 §

(1) Az Ma2 jeli 6vezet a hagyomanyos legel6- és gyepgazdalkodas, valamint a hagyomanyos
legeltetéses allattartas és az ezzel kapcsolatos tevékenységek végzésére és az ahhoz sziikséges
epitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az 6vezethez tartozé nadas, gyep, vizallasos, mélyfekvésil és egyéb természetszer( allapotban
fennmaradt teriiletek felszine, vizgazdalodasi viszonyai és novényzete karos iranyban nem
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3)

3)

(1)
)
®3)

(4)

(1)

(2)
®3)

(1)
)

1)

(2)

3)

valtoztathatd, ezen alrészletek tertiletén épilet és burkolat nem helyezhet6 el, tereprendezés
kivételes esetben (pl. katasztréfavédelmi céllal) vagy a teriilet taji - természeti értékeinek megoévasa
érdekében végezheté.
Az Maz2 jell dvezetben az épitmény-elhelyezés feltételei a kdvetkezbk:

a) a kialakithatd, beépithet6 legkisebb telekméret 50 000 m2 (5 ha);

b) a kialakithatoé legkisebb telekszélesség 50 m;

d) a beépités maddja szabadonalld;

e) a beépitettség mértéke legfeljebb 0,5%, az évezetben lakoépilet nem épithetd;

f) legnagyobb megengedett épiiletmagassag 3,5 m;

g) kozmUvesitettség mértéke részleges.

Az Ma2 dvezetben mezb6gazdasagi birtokkdzpont nem alakithaté ki.

44 AV jelii vizgazdalkodasi 6vezet
(a vizfolyasok, mesterséges tavak meder és part tertlete)
45 §
Az Gvezetbe a Marcal és egyéb kisvizfolyasok meder és parti terlletei, és vizbeszerzési, vizmi
terlletek, vizgazdalkodasi Gizemi teriletek tartoznak.
Az Ovezetben csak a vizgazdalkodassal kapcsolatos teriilethasznalatnak megfeleld épitmények
helyezheték el.
A természetszer( vizfolyasok mentén a vizfolyas szélétél szamitott legalabb 6,00 méter széles
savot (parti sav) - a vizfolyas rendeltetésszerli hasznalatanak biztositasa, karbantartasa és
Okoldgia védelme érdekében — gyepes fenntartasi savként kell biztositani.
A (3) bekezdésben meghatarozott 6,00 m-es parti savban allandé épitmény, épllet nem helyezhetd
el és e terilletsav hasznalata, mivelése csak a kuldn jogszabalyban foglaltak szerint torténhet.

45. A Tk jelii természetkozeli teriileti 6vezet
46 §

Természetkozeli teriilet a Szabalyozasi terven Tk jellel jelolt dvezet, mely a természetes vagy
természetkdzeli nadas- vizallasos és gyeptertileteket tartalmazza.
A természetkdzeli terlleteken éplletek, épitmények elhelyezése tilos.
Az Tk jeli ovezetben nem folytathaté olyan tevékenység, illetve nem helyezheté el olyan
létesitmény, amely a jelenlegi allapotot rontja, a meglévé ndvényallomanyt, természetkdzeli
Okoszisztémat és egyéb természeti képz6dményt veszélyezteti, a tajkeépi jellegét megvaltoztatja.

46. A Kb jeli kiilonleges beépitésre nem szant 6vezetek altalanos elbirasai
47 §
A kllénleges beépitésre nem szant Ovezetek kozé tartoznak a sportpalya, a temetd, a
telepuléstizemeltetés céljara szolgalé teriletek.
Az Odvezetekben a melléképitmények kozul kdézmil-becsatlakozasi és kdzmUpotld mitargy;
hulladéktartaly-tarold; épulettdl kuldnallé épitménynek mindsulé kirakatszekrény; kerti épitmény;
épitménynek mindsulé antennatarté szerkezet, zaszlétarté oszlop helyezhetdk el.

47. A Kb-Sp jeli sportteriilet 6vezet

48 §

A Kb-Sp jell 6vezet elbirasai:

a) Beépitési moéd Szabadonallé
b) A kialakithato épitési telek legkisebb tertlete (m2) 12.000
c) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 5
d) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 5
e) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb épiletmagassag (m) 066,0
f) Az épilet legmagasabb pontja (m) 7,5
g) A beépitésnél alkalmazhaté legkisebb zdldfellleti arany (%) 60
h) A koézmiellatas mértéke: teljes

Az dbvezetben sportolasi célu épuletek, épitmények, valamint ezt kiegészit§ funkcioju épilet,
épitmény helyezhetd el (klubhaz: szocialis blokk, 6lt6z6, vendéglatéépilet és a kapcsolédo
szolgaltatasi létesitmények, lelato).

A sportklubhaz épllet lapostetds kialakitasa esetén a tetéfellilet minimum 80%-a zdldtetéként
valésitandd meg.
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(4) Az dvezetben elhelyezhet6 melléképitmények, egyéb épitmények és létesitmények a kdvetkezok:
a) sportpalyak, sportszerek, kerti épitmények,
b) kézmicsatlakozasi mitargy,
¢) hulladéktartaly-tarold (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal),
d) épitménynek minésiild antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop.

48. A Kb-T jelii kiilonleges beépitésre nem szant temetd 6vezet

49 §
(1) Az dvezet fébb épitési paraméterei:
a) Beépitési mdd Szabadonallé
b) Az épitési telek legkisebb tertilete (m2) Kialakult
c) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 10
d) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 10
e) A beépitésnél alkalmazhato6 legnagyobb éplletmagassag (m) 4,5
f) A beépitésnél alkalmazhaté legkisebb zdldfellleti arany (%) 40
g) A kdzmielladtas mértéke: részleges

(2) Az 6vezetekben a temetd és az ezzel a funkcidval 6sszhangban Iévé éplilet, épitmény helyezhetd
el, felhagyott részén kegyeleti park alakithato ki.

(3) A temetd telekhataratdl mért, kornyezetvédelmi és kegyeleti 50 m-es kiils6é védétavolsagan belll
gazdasagi és haszonallattartas céljara szolgald épitmények, valamint kegyeleti szempontbdl zavaré
hatasunak mingsithet6 létesitmények és az elsé vizado rétegre telepitett kutak nem létesitheték.

49.A Kb-me jelii kiilonleges alternativ energiatermelésre szolgalé 6vezetek
50 §
(1) Az oOvezetek terlletén az alternativ energiatermeléshez sziikséges épitmények, gépészeti
berendezések, és gazdasagi épulet - porta, iroda, szocidlis éplilet- helyezhetd el.
(2) A Kb-me1 dvezet (biogaz tizem) teruletén a biogaz hasznositas létesitményei helyezheték el.
(3) A Kb-me1 6vezet (napenergia telep) teriiletén a napenergia hasznositas létesitményei helyezhet6k

el.

a) Az ovezetek fébb épitési paraméterei:

b) beépithetéség max. 10%

c) épuletmagassag max 4,0 m
d) beépitési mod szabadonallo

e) minimalis zoldfelilet  40%.

Xll. Fejezet
50. Zaré rendelkezések
51 §
(1) Ezarendelet 2019. ............ napjan Iép hatalyba, rendelkezéseit a hatalybalépését kdvetden indult
ugyekben kell alkalmazni. Hatélyat vesztia ............ rendelet.

(2) E rendelet mellékletei:
a.) 1.szdmu: SZT: Szabélyozasi tervlap (M=1:4.000)
(3) E rendelet fuggelékei:
1. Az azonositott régészeti lel6helyek listaja
(4) Ez a rendelet Megyer kézség Polgarmesteri Hivatalanak hirdetétablajan torténd kifiggesztéssel,
valamint a kdzség honlapjan valo kdzzététel utjan kerul kihirdetésre.

jegyz8 polgarmester

Megyer, 2019. ................
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MEGYER KOZSEG .../2019.(......... ) SZ. RENDELETENEK MELLEKLETEI

1. mellékleta ........ /2019. (......) 6nkormanyzati rendelethez

SZT Szabalyozasi terviap

2019. marcius
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FUGGELEK

HELYI EPITESI SZABALYZAT TERVEZETE

1. sz. figgeléka .../.....(... ... ) 6nkormanyzati rendelethez

AZONOSITOTT REGESZETI LELOHELYEK MEGYER TERULETEN:

Azonositod Név Helyrajzi szam
1/ 8506 Csombor 06/17, 06/18, 0167/5
2| 8507 Marcal bal partja 06/19
3| 8508 MRT 3 MRT 3 kétet 36/3. 1h. | 06/19
4/ 8509 Marcal kanyar 06/7, 06/8
5| 8510 MRT 3 kotet 36/5. h. | 03/7
6| 8511 Temets 03/4, 2,1, 3, 03/3
7| 72035 Uj 1. 036/7
8| 72039 Uj 2. 036/7
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