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Zalameggyes Kézség Onkormanyzat Képviselé-testiilete Magyarorszag Alaptérvényének 32. cikk (1)
bekezdés a) pontja és 32. cikk (2) bekezdés szerinti jogalkot6i hataskdrében, Magyarorszag helyi
Onkorméanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésében, valamint az épitett
kornyezet alakitasarodl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban
kapott felhatalmazas alapjan, a 6/A. § (1) bekezdés aa) pontjdban és 9/B. § (2) bekezdés b) pontjdban
meghatarozott feladatkdrében eljarva, a 2013. januar elsejétél érvényes OTEK el6irasainak
megfeleléen, a telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepilésfejlesztési stratégiardl és a
telepulésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szélo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 42. § (4) bekezdésében meghatarozott véleményezési jogkdrében
eljaro allamigazgatéasi szervek:

a Veszprém Megyei Kormanyhivatal Kormanymegbizotti Kabinet Allami Féépitész; a Veszprém
Megyei Kormanyhivatal Veszprémi Jarasi Hivatal Hatosagi Féosztaly Epitésiigyi és Orokségvédelmi
Osztaly, MEH Kulturalis Ordkségvédelemért Felelds Helyettes Allamtitkarsag, a Veszprém Megyei
Kormanyhivatal Veszprémi Jarasi Hivatal Kérnyezetvédelmi és Természetvédelmi Fdosztaly;, a
Veszprém Megyei Kormanyhivatal Népegészségugyi F8osztaly Kbozegészséglgyi és Jarvanylgyi
Osztaly; a Veszprém Megyei Kormanyhivatal Veszprémi Jarasi Hivatal Agrariigyi F6osztaly Erdészeti
Osztaly; a Veszprém Megyei Kormanyhivatal Elelmiszer-biztonsagi és Foéldhivatali Féosztaly
Foldhivatali F6osztaly; a Veszprém Megyei Kormanyhivatal Hatosagi Féosztaly Banyaszati Osztaly; a
Veszprém Megyei Kormanyhivatal Veszprémi Jarasi Hivatal Miszaki Engedélyezési,
Fogyasztovédelmi és Foglalkoztatasi Féosztaly Utligyi Osztaly; a Balaton-felvidéki Nemzeti Park
lgazgatésdg; FGSZ Foldgazszallitd Zrt.,, Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatésdg Hivatala; a Fejér
Megyei Katasztréfavédelmi lgazgatésag; a Veszprém Megyei Katasztrofavédelmi lgazgatésag; az
Orszagos Vizugyi Hivatal, a Kézép-Dunantdli Vizlgyi lgazgatésag; Magyar Kozut NZRt. Veszprém
Megyei lgazgatésag véleményének kikérésével,

valamint a partnerségi egyeztetés szabalyairdl szol6 Kt. hatarozat szerinti partnerek véleményének
figyelembevételével a kdvetkezdket rendeli el.

. FEJEZET ) o
A RENDELET ALKALMAZASANAK ALTALANOS ELOIRASAI

1. Ertelmezé rendelkezések
1. §

A rendelet alkalmazéisaban:

1. Melléképilet: a f6 rendeltetési egységhez tartozd, egyéb kiegészitd, kiszolgald helyiséget
(tarol6, mosobkonyha, szaritdé, nyarikonyha) magaba foglalé oOnallé épllet, ami nem mindsil
melléképitménynek.

2. Alaprajzilag pontszerd épitmény: olyan épitmény, amelynek barmely egymasra meréleges két
iranybdl felvett homlokzati megjelenésénél érvényes, hogy fliggbleges iranyban mért kiterjedése a
vizszintes iranyban mért kiterjedésének négyszeresét eléri.

3. Védbzdold: a karos kérnyezeti hatasok mérséklését szolgald, védelmi célu zoldfeltilet.

4. ZavarO hatasu tevékenyséq: A falusias lakoteriilet épitési dvezeteiben olyan gazdasagi célu
tevékenység, mely jellemz&en nem csak a helyi lakossag ellatasat szolgalo, nagy forgalmat vonzoé
kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglatd, raktarozasi, kézmdipari, iroda, mez6- és erdbégazdasagi,
rendeltetés, és mikoédése sordn nem elégiti ki a lakoterlletre megallapitott egészséglgyi és
kornyezetvédelmi kdvetelményeket.

5. Atépités: az épiiletek éplletmagassagat, tetShajlasszdgét, burkolati anyagait, valamint f&
szerkezeti elemeit megvaltoztatd épitési tevékenység.

6. Iranyado épitési vonal: az épitési hely utcai hatarvonala, mely felél csak egy iranyba — a telek
belseje felé — szabad elmozdulni.

7. Beépitési mdd; el6- oldal- és hatsdkert a beépitésre nem szant teriiletek dvezeteiben: tartalmuk
megegyezik az épitési dvezetekre magasabbrend(i jogszabalyban meghatarozott azonos elnevezésii
fogalmak tartalmaval.
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2. Szabalyozasi terviap
2. 8
(1) A helyi épitési szabdlyzat (a tovabbiakban: HESZ) mellékletét képezi az SZT- jelli Szabalyozasi
tervlap,
(2) A szabalyozas alapelemei:
a) Ovezet, épitési dvezet azonositéja és hatara,
(3) Mas magasabb szintl jogszaballyal megallapitott kdtelezd szabalyozasi elemek:
a) védéteriletek, védbtavolsagok, védbésavok
b) nyilvantartott régészeti lel6hely hatara,
c) orszagos 6kologiai haldzat dvezeteinek lehatarolasa
d) tajképvédelmi szempontbdl kiemelt dvezet lehatarolasa
e) orszagos jelentéségl védett természeti terliletek lehatarolasa és helye (ex lege
természetvédelmi terllet)
(4) A Szabalyozasi Terv - a Szabalyozasi tervlap - tartalma:
a) Kotelezb szabalyozasi elemek:
aa) koézigazgatasi hatar
ab) ovezethatar
ac) beépitésre szant terilet hatara
ad) Ovezet, épitési Ovezet jele
ae) telek be nem épitheté része
af) védéterilet hatara
ag) régészetiterilet hatara
ah) orszagos 6koldgiai haldzat, 6kologiai folyosd és magterilet Gvezete
ai) tajképvédelmi szempontbhdl kiemelt Gvezet hatara
b) Irdnyadd szabalyozasi elemek:
ba) belterlleti hatar
bb) iranyado épitési vonal
bc) helyi védettségi épliletek, egyéb épitmények
bd) érzékeny természeti teriillet (ETT) hatéra.

Il. FEJEZET
KOZTERULET ALAKITASARA VONATKOZO ALTALANOS ELOIRASOK

3. Kozterlletek kialakitasa, nyilvantartasa és hasznélata
3. 8
(1) A kozterileten elhelyezhetd épitményekkel szembeni kdvetelmények:

a) Megengedett legnagyobb épliletmagassag arusitd pavilon esetében: 3,5 m, legnagyobb
alaptertilet 4 m’ A gyalogos forgalmat nem zavarhatja, épulet bejarata elé nem helyezhetd,
épitménytdl legalabb 1,20 m-re, a tlizrendészeti el6irasokat is figyelembe véve helyezhetd el.

(2) A kozterlleteket az akadalymentes kozlekedés elbirasainak megfeleléen kell kialakitani.

4. Belterliletbe vonand¢ teriiletek szabalyozasa
4. 8
(1) A belteriiletbe-vonasra tervezett terilletek lehatarolasat a teleplilésszerkezeti terv és a
szabalyozasterv tartalmazza.
(2) A belterileti hatar valtoztatasa szabalyozéasi terv alapjan lehetséges.

. FEJEZET
AZ EPITETT KORNYEZET ALAKITASARA ES VEDELMERE VONATKOZO ELOIRASOK

5. Mivi értékek védelmének altalanos eléirasai
5 8

(1) Az orszagos miemléki védelem alatt allé épitmény és miemléki kdrnyezet nincs a telepuilésen.

(2) A helyi védettséggel érintett terlileteket, épitményeket a SZT jeldli, az ezekre, valamint az SZT-n
nem jeldlt helyi védettségre tervezett értékekre vonatkozo rendelkezéseket és kodvetelményeket
kldn 6nkormanyzati rendelet allapitja meg.

(3) A telepliléskép védelmérdl sz6l6 helyi rendelet (TKR) épitett kornyezet védelmérdl és alakitasrol
sz0I0 elbirasai egylttesen alkalmazandok jelen szabalyzattal.

6. Régészeti leléhelyek védelme
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6. 8§

(1) A teleplilés kozigazgatasi teriletén 1évé régészeti lel6helyek lehatarolasat az SZT jeld
szabdlyozasi tervlap tartalmazza.

(2) A régészeti orokséget és a miemléki értéket érintd kérdésekben a kdzponti kézhiteles
Orokségvédelmi nyilvantartasban és a rendezési tervhez készitett orokségvédelmi
hatastanulmanyban foglaltak egyuttesen iranyadok.”

(3) A régészeti lel6helyeket az 1.sz. melléklet hatarolja le és a 2. sz. melléklet sorolja fel.

o ] IV. FEJEZET ) o
A TAJ ES TERMESZETI KORNYEZET VEDELMERE VONATKOZO ELOIRASOK

7. A természeti értékvédelem altalanos eldirasai
7. 8

(1) A telepilés koézigazgatasi terlletén orszagos szinten természeti értékvédelmi teriletek nem
kertiltek kijel6lésre. A helyi védettségl teriileteket a telepilésképi rendelet hatarozza meg.

(2) A telepiilést érinti az orszagos 6koldgiai halézat magterilet és dkoldgiai folyosd évezete. Az erre
vonatkoz6 szabdlyok a magasabbrendl jogszabalyokban eldirtak szerint alkalmazanddk. A
telepuilés terilletén talalhatd természetkozeli él6helyek, tajképi értékek megovasat, az éléhelyek
kapcsolatat biztosité 6kolégiai folyosék megtartasaval biztositani kell.

(3) A telepulés teriiletén az orszagos 6kolégiai halézathoz tartozé teriletek, a tajképvédelmi terlletek
lehatérolaséat a Szabéalyozasi terv tartalmazza.

(4) Természeti értékvédelem, helyi védelem alatt &ll6 teruleten épiletek, épitmények, nyomvonalas
létesitmények és berendezések elhelyezését, méretét, formajat és funkcidjat (amennyiben arrdl
kiilén kezelési és fenntartasi Utmutatdé nem rendelkezik) egyedileg gy kell meghatarozni, hogy a
természeti értékek megovasa mellett egyben a taj jellegéhez - torténetileg kialakult
szerkezetéhez, hasznalatdhoz és hagyomanyaihoz - is igazodjon.

V. FEJEZET
KORNYEZETVEDELMI ELOIRASOK

8. Foldvédelem
8. 8
(1) A foldmozgatassal jaré épitési-, rendezési tevékenység (tereprendezés, alapozas, el6készités)
végzése soran;
a) a kitermelt humuszt és az altalajt egymastol elkilonitett tertileten kell tarolni Gjrahasznositasig,
b) a féldmozgatas, majd a végleges elhelyezés soran biztositani kell a kiporzas elleni védelmet,
c) az épitési tevékenység befejeztével a depondlt humuszos talaj hasznositasat helyben kell
megoldani, vagy a szakhatdsagok altal elirt helyen és moédon kell kezelni.
(2) A pincék, pincerendszerek feltdltésére (visszatdltésre) szennyezett anyag nem hasznalhato.

9. Avizek védelmének altalanos eldirasai
9. 8§

(1) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén szennyviz szikkasztasa ideiglenes jelleggel sem lehetséges.
Belterlileteken a szennyviz csak kodzcsatornaba, annak kiépitéséig zart taroldba vezethetd.
Kllterlleten a gazdasagi 6vezetek kivételével, ha a szennyviz kdzcsatornaba nem vezethetd, zart
szennyviztarolé vagy egyedi szennyviztisztité berendezés létesithetd. Egyedi szennyviztarozébdl
a folyékony kommundlis hulladék a kijel6lt letritéhelyen helyezhet6 el.

(2) A szennyezett felszini vizek (csapadékvizek) csak megfelel§ elbtisztitas és a mindség ellendrzés
utan engedhetdk a befogaddba.

(3) Felszini viztdl, vagy ivoviznyerbhelytél szamitott 100 m-en belll allattarto telephez tragyatarold
nem létesithetd

(4) Az 6nkormanyzati engedélyezésli sekélymélységii (talajvizet termels), 500 m®év kitermelt
vizmennyiséget meg nem halado, kizardlag hazi vizigényt kielégité kutaknal a megengedett
legnagyobb kutmélység (talpmélység) 50 m. A kutak létesitésénél a kilonbdzd épitményektdl és
létesitményektél valé minimalis védbtavolsagok: lako épllettdl 15 m; melléképilettdl 5 m; istallotol
10 m azonos réteget besz(ir6z6 szomszédos kuttol 25 m.

(5) A felszin alatti vizmin6ség-védelemrél szélé jogszabaly szerint — a felszin alatti vizminéség-
védelem szempontjabdl a telepillés érzékeny besorolasu teriilet. A terlileten kizardlag olyan
tevékenységek folytathatok, amelyeket a vonatkozé rendelet lehetévé tesz és a besorolasnak
megfeleld elbirasok alkalmazandok.
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(6)

@)

(1)

)

®)

@)

()
®)

1)

A vizminéség-védelmi terlleten beldl:

a)15,0 m-nél nagyobb talpmélységl asott kut, kilonalld arnyékszék, allattarté-telep,

gombakomposztalételep nem létesithetd.

b) nem burkolt fellleten hulladék, potencialisan szennyezé anyag ideiglenesen sem helyezhet6 el.

c) a 250 m*-nél nagyobb feliiletli parkolasi célu burkolt feliiletekrdl a csapadékviz elvezetése csak

hordalék és olajfogé mitargyon keresztil torténhet.

A vizminéségvédelmi, vagy szennyezddésre érzékeny terlileten belll allattartd telepek

tragyatarolé épitményeket a felszin alatti vizek min8ségének védelmére vonatkozd, kulén

jogszabalyokban foglalt el6irasoknak megfeleléen az alabbi kiegészité szabalyok betartasaval
lehet elhelyezni:

a) Higtragya tragyalé, csurgalékviz tarolasara kialakitasara vonatkozd eldirasok: e célra
kizardlag szivargasmentes, szigetelt tartaly, medence létesithetd. A taroldtartaly, medence
anyaganak a korrézionak ellen kell allni. A taroléhelynek legaldbb 4 havi higtragya, tragyalé,
csurgalékviz befogadasara elegend6é méretlinek kell lennie.

b) Istallétragya tarold kialakitasa szigetelt alapu, csurgalékviz 06sszegylijtésére szolgald
gylijtécsatornakkal és aknaval ellatott tragyatelepen Iétesithetd.

c) Meélyalmos tragya - amennyiben nem Utkézik mas el6irassal - el6zetes tarolas nélkil is
kijuttathatd, de abban az esetben, ha az el6irasok ezt nem teszik lehetdve, az istallétragyaval
azonos maédon kell tarolni és kezelni.

d) A karamfdld taroldsa az istéllétrdgyaval azonos médon térténhet. A karamok csurgalékvizének
gy(ljtését ugy kell megoldani, hogy az ne veszélyeztethesse a kérnyezetet.

e) lIdeiglenes tragyakazal, tragyaszarvas mezégazdasagi tabla szélén olyan helyen alakithatd ki
elszivargas elleni védelem nélkil, ahol
ea) a talajviz legmagasabb szintje 1,5 m alatt van,
eb) felszini viz nincs 100 m-en beldl.

Ideiglenes tragyakazal nem létesitheté vizjarta terileten, alagcsévezett mez8gazdasagi tabla
szélén.

f) A silétakarmanyok tarolasara szolgald silétereket szigetelt aljzattal kell késziteni. Az érlelés
soran keletkezd silolevet a csurgalékvizhez hasonléan szivargadsmentes, szigetelt aknaban
kell gyljteni, felhasznalasa soran tgyelni kell ra, hogy ne szennyezhesse a vizeket.

10.Levegdtisztasag védelem, zaj- és rezgésartalmak elleni védelem eldirasai
10. §

Belterlileten a lakékdrnyezetet zavaré nagy szallitas igény(, teherforgalmat gerjeszt6, zajos,
bizés, kiporzassal vagy egyéb szennyezddéssel jard zavard hatasu ipari-, kisipari létesitmények,
lizemek épitése, bévitése nem végezhetd.
Koztekedési zajjal terhelt tertileten az Uj épuletek épitése és a meglévl épuleteken végzett épitési
tevékenység soran a passziv akusztikai védelmet biztositani kell. Az épiiletekbe olyan
épitbanyagok, szerkezetek épithet6k be, melyek a zaj- és rezgésvédelmi kdvetelményeknek
(szabvanyoknak) megfelel.
A beltertleten és belterlleti hatartél valamint a vizfolyasoktél 300 méteres tavolsagban allattartd
telep, komposztalotelep, sil6 nem létesithetd, zavaré blzhatassal jaré létesitmény nem
telepithetd.

11.Hulladékgazdalkodas és artalmatlanitas eléirasai
11.8

A telepilés teruletén a kommunalis hulladék szervezett gylijtését és elszallitdsat, valamint a
szelektiv hulladékgyljtést az énkormanyzat hulladékgazdalkodassal foglakoz6 rendeletének
megfelel6en kell végezni.

Szelektiv hulladékgyiijt6 szigetek a telepulés kdzteriiletén helyezhetdk el.

A veszélyes hulladék gytjtésérél, tzemi gydjtében torténd biztonsagos atmeneti tarolasardl,
elszallitasardl, illetleg artalmatlanitasardl a hulladéktermelének kell gondoskodni. A telephelyen
kivili hulladéktérolds tilos.

VI. Fejezet
EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEKKEL KAPCSOLATOS ELOIRASOK

12.Telekalakitas
12.8
Maganutakkal kapcsolatos szabalyok:
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(1)

()

3)

(4)

(5)
(6)

)
)

a) Kézforgalom elél el nem zart maganutakat a kozutakra vonatkozé szabalyoknak megfeleléen
kell kialakitani.
b) 10-nél kevesebb telek megkdzelitését biztositd maganit minimalis telekszélessége 6 m.

VIl Fejezet
KOZMUVEK ELOIRASAI

13.Altalanos kdzmiiellatasi és elektronikus hirkdzlési eléirasok
13.8
A kézmilvek mtargyainak és épitményeinek elhelyezésekor figyelemmel kell lenni
a) atelepllésképi megjelenésre,
b) akornyezetvédelmi szempontokra (zaj, rezgés, szag),
c) akoézmihalézatokhoz valé hozzaférhetdségre.
Uj at épitése, Ut rekonstrukcidja esetén (kdzforgalmi és maganit esetén egyarant) gondoskodni
kell.
a) atervezett kbzmilvek egyidejli megépitésérdl,
b) ameglevd kozmiivek sziikséges felljitasaral,
Cc) a csapadékvizek elvezetéseérdl,
d) kozforgalmi Gt esetén a kozvilagitas, magan (t esetén a kozvildgitasra vonatkozo
szabvanynak megfeleld térvilagitas megépitésérdol.
A meglévd kdzmivek egyeb épitési tevekenyseg miatt sziikségessé valo kivaltasakor
a) a feleslegessé valt kbzmivet, hal6zatot és létesitményt el kell bontani,
b) az indokoltan foldben maradd vezeték, I|étesitmény betdmedékelését, felhagyasat
szakszerlen kell megoldani,
c) Uj kézmilrendszer szakaszos kiépitése esetén a meglevd (felszamolasra tervezett) és (j
rendszer kapcsolatat az atépités ideje alatt biztositani kell.
A koézmilvezetékek atépitésekor és Uj vezeték fektetésekor a racionalis teriiletgazdalkodas
érdekében
a) az utak alatt a kozmivek elrendezésénél mindig a tavlati 6sszes kdzmi elhelyezésére kell
helyet biztositani,
b) a beépitésre szant teriileteken a kozmilivezetékek helyét az adottsagokat figyelembe véve
lehetdleg ugy kell kijeldIni, hogy
ba) 12 m szabalyozasi szélességet el nem éré utcakban legalabb egyoldali fasor telepitését
ne akadalyozzak meg.
bb) 12 m szabalyozasi szélességet meghaladd szélességi utcakban kétoldali fasor telepitését
ne akadalyozzak meg.
A 8 m-nél kisebb szabalyozasi szélességl utak viztelenitését az elszallitandd vizmennyiség
fuggvényében folyokaval, vagy zart felszin kozeli csapadékcsatorna épitésével kell megoldani.
Alland6é emberi tartozkodasra szolgald épiilet épitése, vagy hasznélati moéd megvaltoztatasa
akkor lehetséges, ha:
a) a belterlilet egészén, és a beépitésre szant terileteken a teljes k6zmiellatas biztosithaté:
aa) a villamos-energia ellatas,
ab) a vezetékes ivoviz ellatas,
ac) jelen szabalyozas szennyvizre és csapadékvizre vonatkozé el6irasai teljesiinek,
ad) az épitési hely vizelontéssel, tartds vizéllassal nem veszélyeztetett;
b) a kilterlleteken lévé beépitésre nem szant terileteken legalabb hianyos kézmiellatas
biztosithato:
ba) a villamos-energia ellatés,
bb) azilletékes kbzegészségiigyi szakhatésag altal is elfogadott egészséges ivovizellatas,
bc) jelen szabalyozas szennyvizre és csapadékvizre vonatkozo elbirasai teljesiinek,
bd) az épitési hely vizeldntéssel, tartds vizallassal nem veszélyeztetett.

14.Vizellatéas
14.8
A vizvezetékek véd6tavolsag igénye a hatdlyos szabvanyban rogzitett el6iras szerint
biztositando.
A vizelldté-halézatra a kozlekedési Gton mért 100 méterenként tlizcsapot kell elhelyezni.
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(3) A tervezett és a rekonstrukcidéra kerlld vezetékhalozatrdl az oltéviz kivételét foldfeletti
tlzcsapokkal kell biztositani.

(4) Azokban a létesitményekben, ahol az oltéviz mennyisége meghaladja a halézatbdl kivehet6
vizmennyiséget, a vezeték keresztmetszet bdvitésével, illetve helyi megoldassal kiegészitve, tlzi-
viztarolo épitésével kell az olté-vizigényt biztositani

15.Csatornézés
15.8

(1) A szennyvizekkel a kdrnyezetet szennyezni nem szabad, ezért:

a) A talaj, a talajviz és a rétegvizek védelme érdekében a szennyvizek szikkasztasa a telepilés
egész terilletén tilos, az még atmenetileg — révid idére - sem megengedett.

b) A nyilt arkokba valdé szennyviz-rakétéseket, valamint a felhagyott kutakba torténé szennyviz
bevezetéseket meg kell sziintetni.

c) A telepiilés szennyviz-csatornazasra kerilt utcaiban az érintett telkek tulajdonosait kotelezni
kell a kdzcsatornara torténé rakdtésre a csatorna kiépitését kdvetd egy éven beldl.

d) A telepililésen gazdasagi terlletet kialakitani csak szennyvizcsatornara valé csatlakozasi
lehetéség rendelkezésre allasa esetén szabad, illetve az adottsagok figyelembevételével a
rendeleteknek megfeleld kézmipdtld, zart tarozo, vagy egyedi bioldgiai szennyviztisztitd
kisberendezés épitésével lehet.

(2) Vallalkozasi, gazdasagi, ipari teruletr8l a kibocsatott szennyviz szennyezettségének a
kdzcsatornara val6 rakotési eldirasoknak meg kell felelni, az ettél eltérd szennyezettségl vizet
telken belll létesitendd szennyvizkezeléssel - a megengedett szennyezettség mértékéig - el kell
tisztitani.

(3) A terulet hosszu tavu arculatformalasa és a kedvezdbb terlletgazdalkodas érdekében a
csapadékviz elvezetésére:

a) Zart felszin kozeli, illetve nyilt csapadékviz-elvezeté rendszert kell épiteni a burkolt utakkal
feltart beépitett, illetve a beépitésre szant teriileten. A beépitett, illetve a beépitésre szant
terlleten burkolt Ut csak vizelvezetéssel egyutt épithetd.

b) zart felszinkdzeli csapadékviz-elvezeté rendszert kell kiépiteni Vt terilet-felhasznalasi
terlletek kialakitasa és rekonstrukcioja esetén

c) A beépitett, illetve a beépitésre szant teriileten burkolt Ut csak vizelvezetéssel egyltt épithetd.

d) Nyilt arkos csapadékviz elvezetési rendszer tarthaté fenn a mar izemel6 kdzlekedési utak -
kivétel a Vt terilletfelhaszndlasu teriiletek, ahol zart felszink6zeli csapadékviz-elvezetés
kialakitasa sziikséges - mentén.

(4) Nyilt arkos vizelvezetésl utcakban az épitési telkek személyi bejaratait és a gépkocsibehajtokat
ugy kell kialakitani, hogy az athidalasok, illetve csdatereszek az arok szelvényét ne csokkentsék.

(5) Az csbatereszek és vizelvezet§ arkok tisztantartasarol, a vizfolyast gatlé akadalyok eltavolitasarol
a kozterllet tulajdonosa, lizemeltet6je kdteles gondoskodni.

(6) Az csbatereszek és vizelvezetd arkok tisztantartasardl az épitési telkek homlokzati szakaszan a
telkek tulajdonosa, hasznaléja koteles gondoskodni.

(7) A csapadékviz elvezetését biztositd rendszer szallitbképességét egész a végbefogadoig
ellendrizni kell minden nagyobb (fél ha-t meghalado telekteriiletl) beruhazas esetén. A beruhazas
csak akkor valésithatd meg, ha a tobblet felszini viz megfelelé biztonsaggal tovabbvezetheté a
befogaddig.

(8) A 20 db, illetve annal tébb gépkocsit befogadd parkolékat kiemelt szegéllyel kell kivitelezni, hogy a
fellletén Osszegyljthetd legyen a csapadékviz, az ne folyhasson kozvetlen a zoldfellletre.
Ezekrél a nagyobb parkolé felliletekrél és a szennyezéssel veszélyeztetett gazdasagi teriletek
belsé utjairdl 6sszegyiilé csapadékviz csak hordalék- és olajfogd mitargyon keresztil vezethet6 a
csapadékvizelvezet6-haldzatba, illetve befogaddba.

(9) Karbantartds, illetve belviz védekezés szamara
a) az Onkormanyzati és tarsulati kezelésben 1év6 nem kozterlilet mentén hiz6do

belvizcsatornak, arokrendszerek partéleitél 3-3 m, a mar elépitett helyeken a nyilt arkok
karbantartasara az egyik oldalon legalabb 3 m, a masik oldalon legalabb 1 m,

b) Vizugyi Igazgatésag kezelésében levd folydvizek partéleitdl 6 m szélességli sav szabadon
hagyandé.

(10) Vizgazdalkodasi terlletként lejegyzett teriiletet (arok, vizfolyas, vizmosas) egyéb célra
hasznositani csak viziigyi hatdsag hozzajarulasa alapjan-szabad.

16.Foldgazellatas
16.8
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(1) A telepilést érintd nagykdzép-, és kdzépnyomasu vezetékek agazati elbiras szerinti biztonsagi
Ovezetét (nagy-k6zépnyomasu vezeték esetén 5-5 m, kdzépnyomasnal 3-3 m) szabadon kell
hagyni. Olyan tevékenység, amely a biztonsagi ovezet teriiletének igénybevételével folytathatd,
csak a szolgaltaté hozzajarulasaval megengedett.

(2) Kozépnyomasu foldgazellatasu terileteken telkenként egyedi gaznyomas-szabalyozékat kell
elhelyezni. A tervezett nyomasszabalyozok az éplletek utcai homlokzatara nem helyezheték el.

17.Villamosenergia ellatas
17.8

(1) A telepulésen uj villamosenergia (k6zép- és kisfeszultségl, kozvilagitasi) haldzatokat illetve a
meglévd halézat rekonstrukcidjat Vt terlletfelhasznalasu terlletek kozteriletein kizardlag térszin
alatt foldkabelbe fektetve lehet megvaldsitani.

(2) A teleplllésen torekedni kell a légvezetékes kabelhalézatok egy tartoszerkezeten torténé
elhelyezésére.

(3) Uj kozvilagitasi halézat Iétesitésekor, illetve meglevd kdzvilagitasi haldzat rekonstrukcidja soran
csak energiatakarékos lampatestek elhelyezése megengedett.

18.Tavkozlés
18.8
A mikrohullam( &sszekottetés biztositAsédra szikséges, épitmények kialakitAsa soran a
magasabbrendii jogszabalyokban és helyi teleplilésképi rendeletben elSirt magassagi korlatozasok és
épitési kdvetelmények betartandok.

~VIll. Fejezet )
EPITES ALTALANOS SZABALYAI

19.Altalanos épitési el6irasok
19.8

(1) A telepilés igazgatasi terlletén a mar meglévé, kialakult beépités fenntarthaté (allagmegovas,
feltjitas), de Uj épitési munka mar csak HESZ el6irasainak betartasaval végezhets.

(2) Az épitési dvezetekben a mar kialakult terlileteken a vonatkozé épitési dvezeti el6irasoktdl az
alabbiak szerint lehet eltérni,

a) Ha a telek jelenlegi beépitettsége meghaladja az 6vezetre elbirtat, akkor a meglévé épllet
feltjithatd, de sem a beépitettség, sem az épitménymagassag nem noévelhetd. Ha az épulet
lebontasra kerdl, a telket beépitetlen teleknek kell tekinteni, és az 0 beépitésekre vonatkozo
el6irasokat kell alkalmazni.

b) Ha a telek jelenlegi épitményeinek magassaga meghaladja az dvezetre el6irtat, akkor a
meglévé épulet felujithatd, azonban atépités esetén az Uj épllet magassagéra vonatkozdan
az Ovezetre eldirt paraméterek érvényesitenddk.

c) Ha a telek jelenlegi beépitési mdédja nem felel meg az dvezetre elbirtnak, vagy az el6iras
szerinti beépitési méd a szomszédos telken kialakult allapot miatt az atépitésnél, vagy Uj
épllet elhelyezésénél nem érvényesithetd, akkor az épitési hatésag meghatarozhatja az
Ovezeti elGirastol eltérd beépitési modot, a telekre vonatkozé egyéb épitési elbirasok
betartasa mellett.

(3) Az el6-, oldalkert és hatsokert nagysaganak megallapitasanal az orszagos szint(i jogszabalyok
vonatkozo eldirasai a mértékadok, kivéve jelen HESZ-ben illetve a Szabalyozasi tervlapon
feltiintetett egyedi eseteket.

(4) Kulterlleti mez6- és erdégazdasagi Uzemi utak, dll6utak esetén az ut tengelyétél mért 15-15 m-
en belul épllet, uttartozéknak nem min6sulé épitmény nem helyezhet6 el.

20.A zoldfeliiletek kialakitasanak és fenntartasanak altalanos eléirasai
20.8

(1) Az egyes telken belll kialakitandd véddzdld sav kialakitdsa és fenntartdsa a telektulajdonos
feladata. Telekhatar mentén kialakitand6é védézoldsav esetén a sav teljes hosszanak 15%-ig
megszakithatdé, - kapu, portaépllet, gépkocsitarolo, egyéb koézmi épitmény, reklamtabla
elhelyezése céljabol.

(2) Belteriileten fakivagads az dnkormdanyzat fakivagasrol és potlasrél szolo kilén rendelete alapjan
végezhetd.

(3) Beépitésre nem szant tertileten - kivéve a belterlleti kozlekedési és kozm(idvezetek teriletét,
valamint az erdéteriiletek Ovezetét, ha az erdészeti lizemterv mast ir el - az (j védelmi célu
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zoldfellletek fas szari novényallomanyanak létesitésénél a telepitéshez csak a tajra jellemzé
6shonos fa- és cserjefajok hasznalhatok.

(4) Erd6- vagy mezbgazdasag teriileteken tervezett Ovezetvaltozas esetén, az adott terilet
igénybevételéig biztositani kell a jelenlegi miivelési agnak megfeled névényzet fenntartasat.

(5) Kilteruleti véd6ézoldsavokban, ut menti fasitasokban invaziv fajok alkalmazasa tilos.

21.Allattarté épitmények
21.8
(1) Az egyéb szabalyok figyelembevételével csak a falusias laké-, az e célra kijeldlt kilonleges
terlleti, az erdd- és a mez6gazdasagi 6vezetekben helyezhetd el:
a) haszondllattartas céljara szolgélo éplilet,
b) és az ehhez kapcsolédé épitmények (karam, tragyatarold).
(2) Az allattartassal kapcsolatos részletes szabalyozast és az allattarté épitmények védétavolsagat
magasabbrend( jogszabalyok tartalmazzak.

IX. Fejezet
22.KATASZTROFAVEDELMI OSZTALYBA SOROLAS
alapjan meghatarozott elégséges védelmi szint kdvetelményei
22.8

(1) A telepulés kilon eléirasban meghatarozott katasztrofa védelmi besorolasa: Zalameggyes a lll.
katasztrofavédelmi osztalyba sorolt telepulés.

(2) A telepulés kulon el6irasban meghatarozott — fenti - katasztrofa védelmi besoroldsanak
megfeleld tartalommal elkészitett katasztrofa elharitasi - védelmi terv el8irasait egyittesen kell
alkalmazni az orszagos szabdlyzatok, valamint a helyi ar- és belvizvédelmi, tlz- és
robbanasvédelmi, kdrnyezetbiztonsagi eléirasokkal.

o ) X.’ 'F(’ajezgt o
BEEPITESRE SZANT EPITESI OVEZETEK ELOIRASAI

23.A lakoteruletek 6vezeteinek (Lf) altalanos el6irasai
23.8

(1) A telekalakitas szabalyai:

a) Az Ujonnan épitési dvezetekké vald teriileteken a kialakithatd U épitési telkek legkisebb
szélessége 16 méter, legkisebb mélysége 60 m.

b) A mar beépiilt teriileteken kialakitando U] épitési telkek legkisebb szélessége 14 m.

c) Az Ovezetekben eldirt minimalis telekméret kétszeresét el nem ér6 telkek tovabb nem
oszthatok.

d) Amennyiben a telekalakitas kizarélag egy telek keresztiranyd megosztasara vonatkozik, a
telekosztas akkor is végrehajthato, ha a kialakuld telek szélessége nem éri el az dvezetben
kialakithaté minimalis telekszélességet, de nem kevesebb, mint ennek 70%-a.

(2) Az adott épitési dvezeti eldirasokban szerepl6 legkisebb telekméretnél kisebb terlletl kialakult
épitési telkek is beépithetdk, ha az egyéb évezeti elbirasok betarthatok.

(3) Az épitési dvezetben elhelyezhetd
a) lakoépiilet,

b) a helyi lakossag ellatasat szolgald, nem zavard hatasu kereskedelmi,

c) szolgaltatd, vendéglatd, szallashely,

d) igazgatési, iroda,

e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségugyi, szocidlis rendeltetést, valamint

f) aterllet rendeltetésszerl hasznalatat nem zavar6 hatasu kézmiipari épitmény,

g) mezbgazdasagi tevékenységi célu rendeltetést tartalmazhat.

(4) A telepulés lakoteriletein Gzemanyagtolté nem létesitheté.

(5) Az épitési telkeken a beépitési vonalat a kialakult allapotnak megfeleléen, legalabb a 3-3
szomszédos ingatlan leggyakoribb beépitési médjahoz igazodva kell alkalmazni. Amennyiben
jellemz6 elékertméret nem allapithaté meg, ugy az elékert mélysége max. 3.00 méter.

(6) A terilet épitési telkein a fenti (3) bekezdésben jelolt épitményeket kiegészitd, kiszolgald funkcidju
épuletek helyezheték el:

a) jarmditarolo,

b) haztartassal kapcsolatos barkacsmihely, mely megfeleléen szigetelt, a lakossagot nem
zavarja, valamint az épitési 6vezetben megengedett zaj és rezgéshatarértékeket nem Iépi tdl,
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c) nyarikonyha, mosoékonyha, szaritd, egyéb taroléépitmény (tlizeléanyag, szerszamkamra,
tovabba szin, fészer, magtar, goré, cslir és mas tarold),

d) allattartas céljara szolgalé épitmény az allattartasi rendelet el6irdsainak betartdsa mellett,

e) miterem.

(7) A (6) bekezdésben felsorolt épliletek a féépllet elétt, utcafronton nem helyezheték el.

(8) Az épitési Ovezetekben a telken allo6 féépitmény rendeltetésszerli hasznalatat, mikodést
eléseqit6, kiegészitd rendeltetési épitmények kozil
a) kézmii-becsatlakozasi mitargy,

b) kdézmipdtld matargy,

¢) hulladéktartaly-tarol6 (legfeljebb 2,0 m-es belmagasséaggal),

d) épulettdl kilonalld - épitménynek mindsild kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel).
e) épitménynek minésilé antennatarté szerkezet, zaszlétarté oszlop

f) husfiistold, jégverem, zdldségverem,

g) komposztalo

(9) Mezbgazdasagi épitmény, féliasator az utcafronti keritéstél legalabb 20 méterre, az oldalhatartol
legalabb 1 m-re helyezhet6 el.

(10)Az allattartas céljara szolgalo épiiletek az utcai telekhatartél minimum 20 méterre, az oldalhatartol
legalabb 3 m-re kizardlag a lakdépilet mogoétt helyezheték el a magasabbrend(i jogszabalyokban
meghatarozott védoétavolsagok betartasaval. Az allattarto éplletek a lakdépiletektél legalabb 10,0
m-re épithetdk, épliletmagassaguk legfeljebb 5,5 m lehet.

(11)Az épuletek melletti feltdltés, illetve bevagas maximum 1,5 m lehet.

(12)Az épitési Ovezetben egy telken két 6nalld lakoépulet akkor helyezhetd el, ha a telekméret
legalabb masfélszerese az épitési dvezetben meghatarozott minimalis telekméretnek.

(13)Az dvezet telkein legfeljebb két f6 rendeltetési épulet és maximum két lakés helyezhetd el.

(14)Az eredeti terepszintet megvaltoztatd tereprendezés esetén az épitménymagassag az eredeti
terepszinttél szamitando.

(15)Kertlni kell az olyan megoldasokat, amelyeknél a foldszinti padlévonal 0,50-m-nél meghalad6an
eltér a terepszinttél.

24.A falusias lakoteriletek dvezeteinek (Lf) részletes eldirasai

24.8
(1) Az Lfjell épitési bvezet elbirasai:
a) Beépitési mdd oldalhataron allé
b) A kialakithato legkisebb telekméret (m2) 1000
c) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 30
d) A beépitésnél alkalmazhat6 terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 30
e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen belil
f) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb épiletmagassag (m) 4,5
g) A beépitésnél alkalmazhat6 legkisebb zoéldfellleti arany (%) 60

25.A gazdaséagi teruletek (Gksz) épitési 6vezeteinek altalanos elbirasai
25.8
(1) A gazdasagi teruletek kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi (Gksz) épitési dvezetekbe tartoznak.
(2) A Gksz épitési Ovezetekben az alabbi épiiletek, épitmények helyezheték el:
a.) barmely, nem jelentés zavard hatasu gazdasagi tevékenységi célt szolgalo épllet,
b.) igazgatasi vagy egyéb irodaépiilet,

(3) A kereskedelmi, szolgaltato teriileten 6nallé laké rendeltetésii épilet nem helyezhetd el, de a
gazdasagi tevékenységi célu épuleten belll a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szaméra
szolgalé lakés kialakithato.

(4) Az épitési Ovezetekben a telken &ll6 fé6épitmény rendeltetésszerli hasznalatat, mikdodést
eléseqitd, kiegészitd rendeltetésii épitmények kozil elhelyezhetd:

d) jarmitarolo,

(5) A gazdasagi épitési dvezetekben az alabbi melléképitmények helyezheték el az épitési helyen

kivil is:

a.) kdézmibecsatlakozasi mitargy,

b.) kézmipétld mitargy;

c.) hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2 méteres belmagassaggal),
d.) épllettdl kilonalld - épitménynek mindsulé kirakatszekrény,
e.) kerti épitmény,

f.) tragyatarol6, komposztald,
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(6)
(7)

g.) sil6, 6mlesztettanyag-, folyadék- és gaztarold,

h.) épitménynek minésil6é antennatarté szerkezet, zaszlétartd oszlop.

A gazdasagi 6vezetekben a lako- és vegyes terlletek fel6li telekhatarok és az épitési vonal kézott

legalabb 8 m tavolsagot kell biztositani.

A gazdasagi terilletek épitési dvezeteiben megadott legnagyobb épililetmagassag értékét csak az

Ovezetben megengedett tevékenységhez technolégiai okokbdl sziikséges létesitmények,

alaprajzilag pontszeriinek min8sulé épitmények, valamint a hirkdzlést szolgalé antennatornyok

Iétesitése esetén szabad meghaladni.

a) a gazdasagi teriletek kilterileti telkein a pontszer(i épitmény magassaga legfeljebb a
megengedett éplletmagassag kétszerese lehet, a mas helyi rendeletben meghatarozott
korlatozasok figyelembevételével.

b) a gazdasagi teriletek belterileti telkein a pontszer(i épitmény magasséaga legfeljebb 6 m
lehet, a mas helyi rendeletben meghatarozott korlatozasok figyelembevételével-

26.A gazdasagi teriiletek (Gksz) épitési 6vezeteinek részletes eldirasai

26.8
(1) A Gksz-1 jelli épitési bvezet elGirasai:
Beépitési mod Szabadonallo
A kialakithato legkisebb telekméret (m2) 1500
A beépitésnél alkalmazhat6 terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 40
A beépitésnél alkalmazhatd terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 40
A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen belil
A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb épuletmagassag (m) 6,0
A beépitésnél alkalmazhaté legkisebb zoéldfellleti arany (%) 25
27.8
A Gksz-2 jell épitési Ovezet elirasai:
Beépitési mod Szabadonallé
A kialakithat6 legkisebb telekméret (m2) 3000
A beépitésnél alkalmazhat6 terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 30
A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 30
A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen belil
A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb épuletmagassag (m) 6,0
A beépitésnél alkalmazhaté legkisebb zoéldfellileti arany (%) 40

(1)
(2)

®3)

(4)

(1)
(@)

3)

Xl.  Fejezet
BEEPITESRE NEM SZANT OVEZETEK ELOIRASAI

27.Kozlekedési teriiletek altalanos eléirasai
28.8

A kozlekedési létesitmények szabalyozasi szélességét a szabalyozasi terv szerint kell kialakitani.
A kdzutak szabalyozasi szélességén belll a kdzlekedési létesitmények, a kdzmivek létesitményei
és berendezései, kornyezetvédelmi létesitmények, utcabutorok helyezhetdk el, vagy ndvényzet
telepithetd.
Kllterlleten a kozlekedési terliletek véddsavja a létesitmény kezel6jének hozzajarulasaval
hasznalhato fel. A védéteriletek értékei kilterlileten az uttengelytél mérve:
a) Orszagos mellékutak mentén 50-50 m.
Uj nem koézfunkciéju épitési munkak esetében a létesitendd parkolohelyek legfeliebb 50 %-a
valésithaté meg Uj kozterlleti felszini parkold kiépitésével.

28.A (KOu) jeli kdzlekedési dvezetekre vonatkozé eldirasok
29.8
A kdzutak szabalyozasi szélességén belil a kdzlekedési létesitmények, a kdzmivek létesitményei
€s berendezései, kérnyezetvédelmi létesitmények, utcabutorok helyezheték el.

KOu 6vezet el6irasai:

a) Beépitési mod szabadon allo
b) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 50
c) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb épliletmagassag (m) 6,0

Iétesitményei és berendezései, kdrnyezetvédelmi létesitmények, utcabutorok helyezheték el.
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(4) Az orszagos utak kilterlleti szakaszai mentén a védétavolsagon belll barmilyen épitmény
elhelyezése, barmilyen épitési tevékenység csak az az érvényben lév6 jogszabalyok szerinti
érintett szervek hozzajarulasaval, és elbirasai szerint torténhet.

(5) Uj mezé- és erdégazdasagi Uzemi utak, kilteriileti utak, diiléutak létesitése, illetve meglévék
feltjitasa csak a mindenkori utligyi miszaki el6irasoknak megfeleléen, jelen szabalyzat
el6irasaival, valamint annak mellékletét képzd Szabalyozasi tervvel 6sszhangban torténhet.

(6) A sajat telken Kiviili parkoléhely kialakitasanak feltételeit az Onkormanyzat kiilon helyi parkolasi
rendeletben, a jogszabalyban régzitett médon hatarozza meg. A parkolasi rendelet megalkotasaig
parkol6helyet a telken belll kell biztositani.

(7) A koncentralt parkolasi igények kielégitése érdekében a telepilés kozteriletein csak az alabbi
helyeken létesitheték parkolok:

a. Polgarmesteri Hivatal (56/1 hrsz.) mellett 3 parkol6 allas,
b. Temetd (015/2 hrsz) el6tt 3 parkol6 allas.

(8) A tlzoltésag vonulasa és mikodése céljara az épitményekhez olyan utat, ill. terlletet kell
biztositani, amely alkalmas tlizolté gépjarmiivek nem rendszeres kozlekedésére és miikddésére,
megfordulasara.

(9) Az utak burkolatanak kialakitasakor és a tlizcsapok elhelyezésekor figyelemmel kell lenni, hogy a
tlizcsaprdl a tlzoltd gépjarmivek részére ugy kell felallasi helyet biztositani, hogy azok mellett
legalabb egy nyomséavu kdzlekedési Gt szabadon maradjon.

29.Z06ldteruletek (Zkk) altalanos eléirasai
30.8
(1) A zoldteruleti kozkert dvezetben pihendkert alakithatd ki, a pihenést és kikapcsolddast szolgélo
épitmény (sétaut, pihendéhely), utcabutorzat, valamint a tertlet fenntartdsdhoz sziikséges
épitmény helyezhet6 el.
(2) A zoldterlletek 0©vezetében a melléképitmények kozil kdzmi-becsatlakozasi muitargy;
hulladéktartaly-tarolo; kerti épitmény; tovabba: legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, épitménynek
mindsulé antennatart6 szerkezet és zaszlétarté oszlop helyezhetdk el.

31.8
(1) A ZKk jell zoldterileti kozkert 6vezet elbirasai:
a) Legkisebb zdldfeluleti arany 75 %
(2) Az bvezet nem épithetd be.

30.Az erd6 (E) ovezetek altalanos eléirasai
32.8

(1) Az erdGdvezetek telkei az Uzemtervben meghatdrozott rendeltetésiknek megfelelé
erdégazdalkodasi tevékenységek céljara szolgald teriletek. Az Gvezetekben a rendeltetésnek
megfeleld létesitmények helyezheték el.

(2) Az erddovezetekben kialakithatd erdészeti l|étesitmények: erdészeti maganut, valamint az
erdégazdalkodasi tevékenységet, igy kilondsen az erdd védelmét, illetve az erdei haszonvételek
gyakorlasat, az erdd rendeltetését szolgaldé mitargy, kerités, valamint indokolt esetben
koztargyak.

(3) Erdéteruleten kulszini banya nem nyithato.

31.Az Ev jelii véderdd ovezet
33.8
(1) A védett, illetve véd6 - erd6ként meghatarozott erd6k dvezetének telkei nem épitheték be.

32.Az Eg jelii gazdaséagi erd6 ovezet
34.8
(1) A gazdasagi célu erd6kéent meghatarozott 6vezet telkei nem épitheték be.

33.A mezdgazdasagi terlletek dvezeteinek altalanos eléirasai
35.8
(1) A mez6gazdasagi Ovezetek telkei a ndvénytermesztési, allattenyésztési tevékenységek teriletei,
ezért a mezb6gazdasagi Ovezetekben els6sorban e mezdgazdasagi tevékenységekkel
kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas épitményei és kivételes esetben lakdépiilet helyezhetd
el, a birtokkdézpont telkén tovabba az agrartevékenységhez kapcsol6dé egyéb épllet is
elhelyezhetd.
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(@)

3)
(4)

()
(6)
(7)

(8)
9)

(1)
(@)

3)

1)

(@)

(3)
(4)

(5)

(6)

Q)

®)

Ha egy beépithetd méretl telek rendelkezik erdd, gyep (rét, legel6) vagy nadas miivelési agu
alrészletekkel is, ezek a telekrészek csak akkor épitheték be, ha a telek mas kivett, vagy
muvelésbdl kivehetd résszel nem rendelkezik.

Az éplletek a kozterulettel hataros telekhatartdl és a szomszédos telekhatartdl az ovezeti
eléirasokban meghatarozott minimalis tavolsagok betartasaval helyezheték el.

A mezbgazdasagi dvezetek barmelyikébe esd, mezbgazdasagi milvelési agban nyilvantartott
terllet igénybevehet6 birtoktest dsszterlletébe torténé beszamitasanal, figgetlendl attdl, hogy az
adott dvezetben birtokkdzpont kialakitdsa engedélyezett, vagy sem.

Orszagos 6koldgiai hal6zat magterilet és dkoldgiai folyos6 Ovezet altal érintett mez&gazdasagi
tertletek telkei nem épithet6k be.

Az dvezetekben a gyepteriletek kivételével szélkerék létesithetd a vonatkoz6 telepitési el6irasok
betartasaval.

A szélkerék, toronyszer(i Uzemépulet, mltargy magassagat az egyes Ovezetekben egyedileg
meghatarozott, a mas helyi rendeletben el6irt tajképi szempontok figyelembevételével kell
megallapitani.

Az épliletek foldszinti padlészintjie maximum 0,75 m-rel emelheté ki a terepszinthez viszonyitva.
Az dvezetekben Uj kilszini mivelési banya nem létesithetd.

34.Az Mk jell kertes mezégazdasagi 6vezet
36.8
Az bvezet telkei nem épithetdk be.
Az oOvezet 3.000 m2-t meghaladé telkein egy pince Iétesithetd, amennyiben a telek
sz6l6miveléssel vagy gyimadlcstermesztéssel hasznositott.
Az 6vezetben birtokkézpont nem alakithatd ki, de terliletei a mas altalanos 6vezetben épitett
birtokkdzponthoz sziikséges birtoktest méretébe beszamithatok.

35.Az Ma jelii altalanos mezégazdasagi 6vezetek
37.8

Az Ovezetekbe a kdzség jellemzbéen szantd, kisebb részt legel6 mivelésl, okolégiai és
tajképvédelmi szempontbdl kevésbé érzékeny, mezégazdasagi arutermelést szolgalo kilterlletei
tartoznak.
Az altalanos mezdégazdasagi terliletek az épitmény-elhelyezés szempontjabdl
a) altalanos mez6gazdasagi terilet — (szantd) Mal,;
b) altalanos mez&gazdasagi terilet — (gyep) Ma2
c) vegyes altalanos mez6égazdasagi tertlet - M43

Ovezetbe soroltak.
Altalanos mez6gazdasagi teriileten lakéépiilet 6nalléan nem épithetd.
Az Ma-1 jell, els6dlegesen szantoterileti 6vezetben a ndvénytermesztés, a kdrnyezetet nem
szennyez$ allattartas, tovabba az ezekkel kapcsolatos szolgéltatas, termékfeldolgozas, tarolas
épitményei és lakoéplilet létesithetd.
Az Ma1 jell dvezetben az épitmény-elhelyezés feltételei a kdvetkezok:

a) a kialakithat6 legkisebb telek teriilete 30 000 m2 (3 ha);

b) a kialakithato legkisebb telekszélesség 50 m;

c) a beépithet6 telek legkisebb tertlete 50 000 m2 (5 ha);

d) a beépités mddja szabadonall6;

e) a beépitettség mértéke legfeljebb 1%, melybdl lakoépilet a beépithetd terilet legfeljebb

30%-an lehet;

f) legnagyobb megengedett épitménymagassag lakéépllet esetén 4,5 m;

g) legnagyobb megengedett épitménymagassag gazdaséagi épuilet esetén 6,0 m;

h) kd6zmivesitettség mértéke részleges.
Az Ma2 jeli ovezet a hagyomanyos legel6- és gyepgazdalkodas, valamint a hagyoméanyos
legeltetéses allattartas és az ezzel kapcsolatos tevékenységek végzéseére és az ahhoz szilkséges
épitmények elhelyezésére szolgal.
Az dvezethez tartoz6 nadas, gyep, vizallasos, mélyfekvési és egyéb természetszer( allapotban
fennmaradt teriiletek felszine, vizgazdalodasi viszonyai és ndvényzete karos iranyban nem
véltoztathatd, ezen alrészletek tertiletén épilet és burkolat nem helyezheté el, tereprendezés
kivételes esetben (katasztréfa- és kornyezetvédelmi céllal) vagy a terllet taji - természeti
értékeinek megdvasa érdekében végezheté.
Az Maz2 jelli dvezetben az épitmény-elhelyezés feltételei a kbdvetkezdk:

a) a kialakithat6 legkisebb telekméret 50 000 m2 (5 ha);
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b) a kialakithato6 legkisebb telekszélesség 50 m;

c) a beépithetd legkisebb telekméret 50 000 m2 (5 ha);

d) a beépités mddja szabadonall6;

e) a beépitettség mértéke legfeljebb 3%, az dvezetben lakdépiilet nem épithets;
f) legnagyobb megengedett épitménymagassag 6,0 m;

g) kozmUvesitettség mértéke részleges.

(9) Az Ma3 jellel jelolt Ovezet szantéfoldi arutermelésre vagy hagyomanyos legel6- és
gyepgazdalkodasra Kkijeldlt ©vezet. Az Ovezetben novénytermesztés, a kornyezetet nem
szennyez6 allattartas, tovabba az ezekkel kapcsolatos szolgéltatas, termékfeldolgozas, tarolas
épitményei; a hagyomanyos legeltetéses allattartas és az ezzel kapcsolatos tevékenységek
épuletei; valamint lakéépllet egyarant elhelyezheté.

(10) Az Ma3 jelli 6vezetben az épitmény-elhelyezés feltételei a kovetkezdk:

a) a kialakithat6 legkisebb telekméret 30 000 m2 (3 ha);

b) a kialakithato legkisebb telekszélesség 50 m;

c) a beépithetd legkisebb telekméret 60 000 m2 (6 ha);

d) a beépités mddja szabadonall6;

e) a beépitettség mértéke legfeljebb 1%, melybdl lakoépiilet a beépithet6 terilet legfeljebb
30%-an lehet;

f) legnagyobb megengedett épitménymagassag lakéépllet esetén 4,5 m;

g) legnagyobb megengedett épitménymagassag gazdaséagi éplilet esetén 6,0 m;

h) k6zmivesitettség mértéke részleges.

(11) Az dvezet terlletén Uj épllet a telekhatartdl legkevesebb 10 méter tavolsagra létesithetd.

(12) A terilleten csak legeltetéssel vagy intenziv kertészeti miveléssel hasznositott foldrészlet
kerithet6 le, egyéb foldrészlet koril kerités nem épithetd. A terlleten csak legeltetéssel vagy
intenziv kertészeti miiveléssel hasznositott foldrészlet kerithetd le, egyéb foldrészlet korul kerités
nem épithetd.

(13) Az Ma1, Ma3 t6vezeteken épitésre kerllé Uj éplileteket takaro fasitassal kell kialakitani.

36. Birtokkézpontra vonatkozo eléirasok
38. 8
(1) Az Ma1 és Ma3 dvezetekben birtokkdzpont alakithaté ki abban az esetben, ha a mez8gazdasagi
birtoktest legalabb 200.000 m2 (20 ha) sszterileti. A birtokkdzpontként beépithet6 telek teriilete
legaldbb 15.000 m2 (1,5 ha) nagysagu lehet.
(2) A birtokkézpont telkén az épitmény-elhelyezés feltételei a kbvetkezdk:
a) a kialakithat6 és beépithetd legkisebb telek tertilete 15 000 m2 (1,5 ha);
b) a kialakithato6 legkisebb telekszélesség 50 m;
d) a beépités mddja szabadonall6;
e) a beépitettség mértéke legfeljebb 15%, melybdl lakéépilet a beépithetd tertilet legfeljebb
20%-an lehet;
g) gazdasagi éplilet legnagyobb megengedett épitménymagassaga 7,5 m;
f) lakdépulet legnagyobb megengedett épitménymagasséaga 4,5 m;
h) kdzmvesitettség mértéke legalabb részleges.
(3) Birtokkdzpont csak koézutrol, vagy ©Ondlld helyrajzi szamon nyilvantartott magéanutrol
megkdzelithetd foldrészleten alakithato ki.
(4) A birtokkdzpont telkén az Gjonnan kialakitandé épitményeknek legalabb 300 m-re kell lennie a
meglévé, illetve tervezett beltertlet hatartol.
(5) A birtokkdzpont éplletegylttese kortl 10 m széles takard erddsav létesitendd a kistajra jellemzd
honos fajokkal.
(6) Az Ma2 6vezetben mezdgazdasagi birtokkézpont nem alakithaté ki.

37.AV jell vizgazdalkodasi 6vezet
(a vizfolyasok, mesterséges tavak meder és part terilete)
39. 8§
(1) Az dvezetbe a Marcal és egyéb kisvizfolyasok meder és parti teriletei, és vizbeszerzési, vizmi
terlletek, vizgazdalkodasi tizemi terlletek tartoznak.
(2) Az ovezetben csak a vizgazdélkodassal kapcsolatos terllethasznélatnak megfelelé épitmények
helyezheték el.
(3) A természetszerii vizfolyasok mentén a vizfolyas szélétél szamitott legalabb 6,00 méter széles
savot (parti sav) - a vizfolyas rendeltetésszerli hasznalatanak biztositasa, karbantartasa és
Okoldgia védelme érdekében — gyepes fenntartdsi savként kell biztositani.
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(4) A (3) bekezdésben meghatarozott 6,00 m-es parti savban allandé épitmény, épilet nem
helyezhet6 el és e terliletsav hasznalata, mlvelése csak a kilon jogszabalyban foglaltak szerint
torténhet.

38. A Tk jelii természetkozeli terlileti dvezet
40. §

(1) Természetkozeli terlilet a Szabalyozasi terven Tk jellel jeldlt dvezet, mely a természetes vagy
természetkozeli nddas- és gyepterileteket tartalmazza.:

(2) Atermészetkozeli terlileteken épuletek, épitmények elhelyezése tilos.

(3) Az Tk jeli 6vezetben nem folytathatd olyan tevékenység, illetve nem helyezhetd el olyan
létesitmény, amely a jelenlegi allapotot rontja, a meglévé ndvényallomanyt, természetkdzeli
Okoszisztémat és egyéb természeti képz6dményt veszélyezteti, a tajképi jelleget megvaltoztatja.

39. A Kb-T jelii kulénleges beépitésre nem szant temetd 6vezet

41. §
(4) Az 6vezet fébb épitési paraméterei:
a) Beépitési méd Szabadonallé
b) Az épitési telek legkisebb teriilete (m2) Kialakult
c) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 10
d) A beépitésnél alkalmazhat6 terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 10
e) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb épiletmagassag (m) 4,5
f) A beépitésnél alkalmazhaté legkisebb zoldfellleti arany (%) 40
g) A kdzmuiellatas mértéke: részleges

(2) Az dvezetekben a temetd és az ezzel a funkcidval 6sszhangban 1évé éplilet, épitmény helyezhet6

el, felhagyott részén kegyeleti park alakithat6 ki.

(6) A temetd telekhataratdl mért, kdrnyezetvédelmi és kegyeleti 50 m-es kiils6é védétavolsagan belill
gazdasagi és haszonallattartas céljara szolgald épitmények, valamint kegyeleti szemponthdl
zavaré hatasunak minésithet6 létesitmények és az elsé vizadd rétegre telepitett kutak nem
létesithetdk.

XIl.  Fejezet

40. Zar6 rendelkezések
42. 8

(1) Ez a rendelet 2020. ............ napjan 1ép hatdlyba, rendelkezéseit a hatalybalépését kdvetSen
indult tgyekben kell alkalmazni. Hatalyat veszti a 2/2010.(11.12.) sz. Ok. rendelet.

(2) E rendelet mellékletei:
a.) 1. szamu: SZT: Szabélyozasi tervlap (szerkesztési méretarany M=1:4.000)
b.) 2. szdmu: az azonositott régészeti lel6helyek listajaval Zalameggyes teriletén.

(3) Ez a rendelet Zalameggyes kozség Polgarmesteri Hivatalanak hirdetétablajan torténd
kifliggesztéssel, valamint a kbzség honlapjan val6 kdzzététel atjan keril kihirdetésre.

jegyz6 polgarmester

Zalameggyes, 2020. ................
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ZALAMEGGYES KOZSEG .../2020.(.........) SZ. RENDELETENEK MELLEKLETEI

1. melléklet a ........ /2020. (......) sz. 6nkormanyzati rendelethez

SZT Szabalyozasi terviap

2. sz. melléklet a .../2020.(... ...) sz. 6nkormanyzati rendelethez

AZONOSITOTT REGESZETI LELOHELYEK ZALAMEGGYES TERULETEN

azonosito lel6hely Helyrajzi szam
9844 MRT 3. kotet 68/1. |h. 026, 028/2-/5 (Rigacs 05/3)
9845 MRT 3. kotet 68/2. |h. 033, 034/1, 032/3-/4

9846 MRT 3. kotet 68/3. |h. 016/18, 016/30

9847 MRT 3. kotet 68/4. |h. 016/41
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