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1. BEVEZETES

Megyer korabban Kkidolgozott telepiilésfejlesztési koncepcidjanak jovahagyasa ota eltelt
iddszak alatt szamos jelentds valtozas kovetkezett be a kozségben, a térségben, a sziikebb ¢és
tagabb kornyezetben, beleértve a Veszprém megyében €s a szomszédos megyékben lezajlott
valtozasokat.

Megyer jelenleg hatalyban 1évd telepiilésfejlesztési koncepcidja a jelenleg hatalyos
jogszabalyi eldirasoknak mar nem felel meg, €s a készitése ota eltelt évek soran aktualitasabol
is veszitett. A mai jogszabalyi kornyezethez is igazodd és tartalmaban is megujitott Uj
telepiilésfejlesztési koncepcid kidolgozdsa mara tobb okbdl is kiilondsen iddszeriivé és
sziikségszertivé valt.

Az elmult évek sordn a reédlfolyamatokban végbement és az intézményi feladat ellatasi
viszonyok terén bekovetkezett valtozasok, a gazdasagi valsag hatasai és az 0jboli fejlodés
lehetdségei, a telepiilésfejlesztést is érintd jogszabalyi valtozasok egyiittes ismeretében
dontott ugy Megyer Kozség Képviseldtestiilete, hogy 10 telepiilésfejlesztési koncepcidt készit
a teleptilésrendezési eszkozei feliilvizsgalata és modositasa keretében. A korabban kidolgozott
fejlesztési koncepcid most feliilvizsgalatra, atértékelésre keriilt, az azota eltelt idészak
eredményei, a bekovetkezett valtozasok, a telepiilésfejlesztési hangstlyok részleges
modosulasa és az esetleges szemléleti valtozasok beépiiltek a jelenlegi, Uj jogszabalyi
kovetelmények szerint késziilt telepiilésfejlesztési koncepcioba.

Korszerii, helyi konszenzuson alapul6 fejlesztési és rendezési, szabalyozasi dokumentumok
nélkiil a telepiilés felkésziiletlen a teriileti folyamatok kezelésére, kisebb az esélye a fejlesztési
tamogatasok megszerzésére, az itt €16 polgarok életmindsége javitasara, illetve a helyi
gazdasag fejlesztésére. E konszenzus kialakitasa érdekében a telepiilésfejlesztési koncepcid
céljai, javaslatai széleskorii partnerségen alapulnak.

Megyer telepiilésfejlesztési koncepciojanak meghatdrozasa a jarasi (térségi) Osszefliggések,
valamint a tagabb Veszprém megyei és a megyehataron tili hatasok figyelembevételével, de
alapvetden a helyi adottsagokra, értékekre és érdekekre alapozottan tortént. Cél, hogy Megyer
kapcsolodjon a 2013 decemberében elfogadott Nemzeti Fejlesztés 2030 dokumentum és
Veszprém megye 0j, 2013 decemberében elfogadott és 2017-ben modositott teriiletfejlesztési
koncepciojanak és 2014-ben jovahagyott teriiletfejlesztési  programjanak relevans
célkitlizéseihez és a megyei Integralt Teriileti Programban foglaltakhoz, amelyek az unids
forrasokhoz valo hozzajutast nagyban meghatarozzak.

Jelen dokumentum, a telepiilésfejlesztési koncepcio célja és feladata a telepiilés fejlesztésénél
figyelembe vehetd pozitiv adottsagok ¢és eldnydk, illetve a fejlesztést megnehezitd,
akadalyoz6 negativ tényezOk és konfliktusteriiletek feltarasa, a telepiilés jovOképének
megfogalmazasa és a f6 fejlesztési irdnyok, prioritdsok kijelolése, amelyek - teriileti
vonatkozasaikat is figyelembe véve - iranymutatasul szolgalnak majd az elkdvetkez6 iddszak
telepiilési szintli 4gazati fejlesztéseihez és a telepiilésszerkezeti terv és a telepiilésrendezési
szabalyozas feliilvizsgalatdhoz.
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2. JOVOKEP

2.1. Megyer jovoképe a tarsadalmi, gazdasagi, taji, természeti és épitett
kornyezetére vonatkozéan

Megyer tarsadalmi jovoképe

Népességét ¢€s fiataljait megtartani képes, vonzé élettér, az életmindségre pozitivan hatd
intézkedéseknek kdszonheten a természetes népességfogyas €s elvandorlas megall.
lakossaga szdmara.

Szines ¢és nivos kulturdlis és kozosségi élettel, kikapcsolodasi lehetdséggel rendelkezo
telepiilés.

Népi hagyomanyait aktivan apolja, kulturalis értékeit megorzi.

Erds civil osszefogassal a telepiilés eléri fejlesztési céljait.

Az alapfoku ellatasban és a szabadidds lehetdségek terén is hangstlyos a gyermek és fiatal
korosztalyok magas szinvonalu ellatésa.

Az id6éskoru lakossagat megbecsiili, részére jo szinvonalu ellatést biztosit.

A telepiilés gazdasagi jovoképe

A klasszikus falusi turizmus jovedelmezd, bevételtermeld szolgaltatassa fejlédik, a
szezonalis hatas jelentdsen mérséklddik, a szezon kiterjed egész évre.

A szallasadas és vendéglatas mellett a programkindlat jelentdsen boviil, az egész évet
kitolté rendezvények latogatottsaga no.

A térség telepiilései 6sszehangolt programcsomagokat kinalnak az idelatogatdknak.

A kozlekedési kapcsolatrendszere javul, ¢és korszerii, igényekhez igazitott eljutas
biztositott a térség jelentds foglalkoztatd és szolgaltatd kdzpontjaiba.

Az Onkormanyzat egyiittmlikodésben a gazdasagi szereplokkel szdmos kozérdekii
fejlesztést valosit meg, amely hozzdjarul a telepiilési szolgaltatasok bdvitéséhez és
¢lhetdségeének javitdsdhoz, ezen keresztiil pedig a népességvonzo képesség javuldsahoz.

Megyer tiji, természeti és épitett kornyezetének jovoképe

Megyer a jovOben hatékonyan kihaszndlja sajatos egyedi erdéforrdsait (tdji, természeti,
teleptilésképi értekek, termofold adottsagok). A természeti kdrnyezetét és épitett értékeit,
hagyomanyait megdrz0, azt fenntarthaté modon fejlesztd telepiiléssé valik.

A kornyezeti elemek kedvezd allapota tartdosan jo marad, a kozségbe nem telepiilnek
szennyez$ forrasok, és az értékeket veszélyeztetdé hatasokkal sem kell szamolni, ennek
nyoman a telepiilés természeti kornyezetének megdrzése biztositott.

A telepiilés zoldteriiletei boviilnek, Gjabb telepiilési zoldtertiletek jonnek 1étre, a meglévok
megujulnak.

A tajhasznalatban a megélhetést és jovedelemtermelést valamint a megdrzést egyarant
lehetdvé tevo tajgazdalkodéasi moédok valnak uralkodova.

A védelem alatt allo6 okoldgiai funkcioju teriiletek hdboritatlansdga biztositott, és az
Onkormanyzat él a helyi védelem lehetdségével is. A korlatozasokkal hasznosithato
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természeti értékek mind nagyobb részben az Okoturizmus céljai és a bemutatas
szolgalataba helyezddnek.

A telepiilés felkésziil a klimavaltozas kedvezOtlen hatésaira, a felszini vizek elvezetésével
(lezGidul6 nagy mennyiségii csapadék, belviz) kapcsolatos hianyossagok felszamoléasra
kertilnek.

Fentiek alapjan Megyer jovoképe az alabbi tomor mondatba foglalhatd ssze:

Megyer vonzo, nyugalmas, idilli lakokornyezetet nyujt, boviilo és magas szinvonala
részleges alapfoku intézményi ellatast és szolgaltatasokat, korszerii és folyamatosan jo
karban tartott miiszaki infrastruktarat biztosit az itt él6knek, gazdasagiaban a novekvo
idegenforgalom, kozte a falusi turizmus és a programturizmus adja a huzoderot.

2.2. Telepiilésfejlesztési elvek

A fejlesztés integralt szemlélettel torténjen, azaz az egymastdl elszigetelt agazati
beavatkozasok helyett integralt megoldasok alkalmazasara keriiljon sor a fejlesztési
célok szolgalataban.

A teleplilésfejlesztés vezérelve a minéségi fejlodés biztositisa, az altalanos telepiilési
komfortérzet tovabbi javitdsa, a népessége szamdra hosszi tivon is idealis
lakokornyezetet biztositani tudo, élhetobb telepiiléssé valas eldsegitése Siimeg
szomszédsagaban, Veszprém és Vas megye hataran.

A koOzség mindenkori fejlesztése soran torekedni kell az adottsdgok és lehetdségek
optimalis kihasznaldsara olyan modon, hogy az ne veszélyeztesse a laké funkcié kedvezé
feltételei megdrzésének, javitasanak lehetdségét, se a telepiilési kornyezetmindség és
telepiiléskép javitdsanak esélyét, se a helyi tarsadalom integritdsanak fenntarthatosagat,
ugyanakkor gazdasagilag is biztositsa Megyer fenntarthat6 fejlesztésének lehetéségét.

Harmonikus, kiegyensulyozott fejlodés biztositasa, a mar megvalosult eredmények és a
tervezett fejlesztések biztonsagos fenntartdsadhoz €s a telepiilés lizemeltetéséhez sziikséges
gazdasagi, szellemi és szervezeti hattér biztositésa.

Megyer kompakt telepiiléssé valjon, azaz a teriiletével felelds modon torténd
gazdalkodas, optimalis teriiletfelhasznéalasra torekvés, az alulhasznositott teriiletek mas
funkciora torténd kijelolése, megujitasara torekvés, 1) beépitésre szant teriiletek
kijelolésének minimalizalasa jellemezze a telepiilésszerkezet alakitasat.

Uj lakoteriileteket elsdsorban a belso telepiilésrészek megijitasaval és revitalizalasaval
kinaljon az érdekl6dOk szamaéra, kiilsé telepiilésrészek parcelldzdsa nem, vagy csak
indokolt esetben kivéanatos.

A fejlesztés elsOsorban az itt él6 polgarok és a helyi gazdasiagban tevékenykedd
vallalkozok érdekeit kell, hogy szolgalja. Ez részben a meglévd turisztikai, illetve
agrargazdasagi adottsagok jovedelmezd hasznositasaval, de e mellett Gjabb attrakciok
megteremtésével, tovabba a még hidnyzé funkcidk, illetve az eldre jelezhetd igényeket
kovetd tovabbi intézmények, szolgaltatdsok iitemezett kiépitésével ¢és igényes
megvalositasaval torténjen.
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= A telepiilésfejlesztési koncepcid alapvetd célja a telepiilés vonzobba tétele, az itt élok
életminéségének javitasa legyen. Az 1j fejlesztések olyan médon és olyan szinvonalon
valdsuljanak meg, hogy az ne jelentsen tobbletterhet a teleptilésnek, az Onkorményzatnak.

= A telepiilés fejlesztése soran fokozottan kell tamaszkodni a 2014-20 kozotti, illetve a 2020
utani - ma még részleteiben nem ismert - unios tervezési ciklus kapcsolddasi pontjaira €s
palyazati lehetdségeire. A kiilsé forrasok bevondsa mellett, az Onkormanyzat
telepiilésfejlesztési és -rendezési szerzddések megkotésével biztositsa (az Onkorméanyzat
szamara tobblet ellatasi kotelezettséggel jard) uj funkcidkat 1étrehozd, vagy a meglévo
kapacitasokat bovito jovobeni fejlesztok aranyos hozzajarulasat a telepiilésfejlesztéshez
annak érdekében, hogy a kitlizott célok a helyi lakossag terheinek novekedése nélkiil
valosulhassanak meg.

A kozség atfogod telepiilésfejlesztési céljait a hatdlyban levd legfrissebb orszagos elveknek,
koncepcionak és stratégianak megfeleléen fogalmaztuk meg. Ezeket a Nemzeti Fejlesztés
2030 - Orszagos Fejlesztési és Teriiletfejlesztési Koncepciorol szolo 1/2014. (1. 3.) OGY
hatarozat foglalja 0ssze, illetve irja eld.
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3. CELOK

3.1. Megyer fejlesztését szolgalo atfogo célok és a részcélok meghatarozasa

3.1.1. A Kkozség népességmegtarto képességének tovabbi erésitése, a lakossag
eloregedésének  mérséklése, a fiatalok helyben maradasanak elésegitése,
intézményfejlesztés

Népességmegtartas, a telepiilés vonzova tétele, a bekoltdzések tamogatasa

Megyeren a lakonépesség novekedése egyarant taplalkozhat kiilsd, illetve belsé forrasokbol.
A vidéki kistelepiiléseken, de mégis varosi kézpontok kozelében letelepedni szandékozo,
viszont a telekdrat az eldnydsebb pozicidban 1évo telepiiléseken, illetve Siimegen vagy a
megyehatdrhoz kozeli Vas megyei varosokban megtfizetni nem képes csaladok, valamint a
tobb nyugalmat nyujto Kistelepiiléseken lakdingatlant keresok jelenthetik azt a kiilsé eredetii
utanpotlast, ami Megyer népességszdma novelésénél figyelembe vehetd. Szdmukra tovabbra
IS cél biztositani a letelepedés lehet6ségét a kozségben, szabad telkek kinalataval.

Az Onkorményzatnak érdeke, hogy szabalyozni tudja (ha kdzvetett modon is), a Megyeren
lakdingatlant vasarolni kivanok korét. Azt a kedvezdtlen folyamatot meg kell akadalyozni,
hogy a kozségben a joval a piaci ar alatt értékesitett telkeket a varosokbol kiszoruld, vagy mas
telepiilésrdl érkezd lecsuszott tarsadalmi csoportok vasaroljak meg.

A helyi tarsadalom integritdsanak megdrzése szempontjabol viszont feltétleniil kedvezdbb, ha
a telepiilés sajat megujuld képessége révén lesz képes gyarapitani lakossagat. Ehhez pl. a
helybéliek szdmara nyujtott kedvezményes telek és lakoingatlan vasarlasi lehetdség
sziikséges.

Az Onkormanyzat éljen mindazokkal az eszkdzeivel, amelyek a kozségbe iranyuld
betelepiilések szamét mind 6szténzé, mind korlatozé modon képesek szabalyozni. Ujabb laké
célu teriiletek kijeldlésével, telekosztassal az Onkormanyzat tovébbi bekdltozésekre
Osztondzhet. Az Onkormanyzat tudatosan tervezett ingatlanpolitikival, a telekkinalat
szabalyozasa utjan, elovasarlasi jogok érvényesitésével - bizonyos fokig - iranyithatja a
bekoltozések és az elkdltozések mértékeét.

A telepiilés élhet6ségének javitasa

A lakotelkekkel vald tudatos gazdalkodason tul, a telepiilésen olyan feltételek megteremtésén
kell dolgozni, és a lehetséges fejlesztési 1épések kozott mindig azoknak a megoldasoknak kell
prioritast kapniuk, amelyek hozzajarulnak kozvetleniil vagy kozvetett modon a telepiilés
¢lhetdségének fokozdsdhoz, a helyi ¢letmindség jobbitdsdhoz, hozzajarulva ezzel az
elkoltozések minimalizalasdhoz és a helyi lakossag korében is a gyermekvallalasi kedv
novekedéséhez. A lakossag, azon beliil is kiilondsen a fiatal korosztaly érezze, hogy lehet és
érdemes Megyeren élni, boldogulni hosszll tdvon is. Ennek megfeleléen kiemelt figyelmet
kell forditani a kdvetkezOkre:
= a kozség polgarai, kiillondsen a fiatalabb korosztalyok tartés helyben maradasa
szempontjabol lényeges a miivelddés, az igényes szorakozds, a valtozatos szabadidd
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eltoltés, a sport, a kozdsségi rendezvények mind szélesebb lehetdségeinek biztositasa, a
telepiilésen elérhetd szolgaltatasok korének bovitése, a szolgaltatasok szinvonaldanak
emelése,

= azon csaladot alapitdo helybéli fiatalok szamara, akik Megyeren szandékoznak tartdésan
¢lni, a lakotelkek és ingatlanok kedvezményes megvasarlasanak (akar téritésmentesen is)
lehetdségét biztositani, e célbol kiilonb6zo konstrukciok kidolgozésa,

= az 0j lakohelyet keres6k szamara az elsé benyomads élmény meghatarozé, ezért 1ényeges,
hogy legyen vonzé és tiinjon ,,szimpatikusnak™ a telepiilés,

= a telepiilési komfortérzetet ndveld beruhdzasok és a lakossag részérdl igényelt telepiilési
szintli miiszaki €s szolgaltatas-bovitd fejlesztések fokozatos végigvitele, a vizelvezetés és
a jardahalozat fejlesztése, az utak folyamatos karbantartasa,

= a Megyer hirnevét oregbitd, ezaltal a telepiiléshez tartozas érzését erdsito, €s a telepiilésen
¢lok szamara is nivés programot nyujté rendezvények jboli  felélesztése,
tovabbfejlesztése, illetve Gjabbak idehozasa.

A népesség csokkenése és a helyi tdrsadalom mind korszerkezetében, mind Osszetételében

kedvezétlen iranya atalakuldsdnak kezelésére a telepiilésrendezés csak kozvetett

eszkozkészlettel rendelkezik. E komplex probléma Osszetett telepiilésfejlesztési - részben

rendezési - eszkozoket igényel:

= az ¢lhetébb telepiilésszerkezet feltételeinek  megteremtésével, az  optimalis
teriiletfelhasznalas javaslatanak kidolgozasaval,

= a jo szinvonall szolgaltatdsok elérését helyben vagy a kozelben lehetové tevd, de a falusi
telepiiléskaraktert meg6érzo szerkezet kidolgozasaval,

= akdzség gazdasdganak altalanos fejloddéséhez, a telepiilés szdmara bevételeket hozo Gjabb
vallalkozasok megtelepedéséhez, a gazdasagi szerkezet szinesitéséhez, és a helyi
munkalehetdségek szamanak ndveléséhez sziikséges vallalkozasi teriilet kijelolésével,

= a helyi ¢életmindség javitasat, a valtozatos szabadiddeltoltés teriileti és intézményi
feltételeinek biztositdsaval

kozvetett modon képes javitani a kozségben zajlo demografiai és tarsadalmi folyamatok

iranyat.

AzZ ingdzas és a varosi szolgiltatasok elérési feltételeinek javitdsa

Hasonlo jelentdséggel bir a térségben munkalehetdséget biztositd foglalkoztatasi kézpontok,
illetve szolgaltatasi és intézményi kdzpontok jo szinvonali elérhetdségének biztositasa. E
tekintetben a Siimeghez, Tapolcahoz, Sarvarhoz, Celldomolkhéz, Janoshazahoz,
Keszthelyhez, Hévizhez fiiz6d6 kapcsolatrendszer elmélyitése, az egyoldalu fiiggés oldasa, de
az elérhetdségi viszonyok, a munkdbajarasi feltételek javitdsa is a feladat része. Ugyanis
Megyer lakossaganak feltehetden nagyobbik része hosszli tdvon is a kornyékbeli varosok
munkaerdpiacan talal megélhetést maganak, és az alap- és kozépfoku szolgaltatasokat teljes
egészében e kozpontokban veszi igénybe. Megyeren gyakorlatilag nincsenek szolgaltatasok
helyben. Ezért a napi rendszerességli ingazas és a varosokba valo eljutas tamogatasa,
kedvezébb feltételek megteremtése annak megkdnnyitése céljabol, kiillonosen a kozlekedési,
menetrendi viszonyok, de egyéb, szocidlis vonatkozasok terén is, lényeges fejlesztési feladat.

Elsésorban kozlekedésfejlesztési, kozlekedésszervezési kérdés az ingazok napi munkdba
jarasa szempontjabdl is alapvetd tomegkozlekedés szinvonalanak emelése. Leglényegesebb
feladat e téren az autdbuszjaratok rugalmassaganak novelése. A magas utazasi koltséget nem
egy esetben a munkaltatok nem tamogatjak, ami egyik oka a munkahely elvesztésének. A
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meglévd szolgaltatds megtartdsa mellett cél egy vallalkoz6i alapon miikodd alternativ
mikrobuszos személyszallitasi rendszer kialakitasa a térség foglalkoztato- €s szolgaltato
kdzpontjai irdnyaba. A kisbuszos rendszer térségi dsszefogassal gazdasagosan lizemeltethetd.
A rendszer hatékony miikodtetésére nincs recept. Miutan vallalkozoi alapon miikodik,
alapvetéen a dijszabas hatdrozza meg, hogy milyen kihasznéltsaggal tud mikodni. A
nyereséges iizemeltetést biztosithatja, ha tobb telepiilési onkorméanyzat k6zosen kezdeményezi
a buszjarat beinditésat.

A hatékonyséagot javitja ha ez igényvezérelt jelleggel miikddd szolgaltatas, tovabb javithato a
hatékonysdg olyan jarmi alkalmazéasaval, ami nagyon olcson iizemeltethetd (példaul
elektromos jarmi - itt azonban sziikséges toltd hattér is). Ezen feliil szoba jonnek még az un.
kozosségi szolgaltatod rendszerek, melyek alkalmazhatosagardl még vannak vitak.

3.1.2. A turizmus helyi feltételeinek javitasa, attrakciobdvités, rendezvények, falusi
turizmus

Turisztikai kinalatbdvités, programcsomagok kialakitasa és marketing, kapcsolddas a térség
kindlatahoz

A Siimeg kozvetlen szomszédsagaban és a Balaton Kiemelt Udiildkorzettél, illetve Sarvartol
sem tul tavol elhelyezkedd kozség fontos potencidljat természeti, taji oldalrdl a jobbara karos
beavatkozasokt6l mentes allapotban megdérzodott természeti kdrnyezete, tobb orszagos, illetve
térségi jelentdségli turisztikai célpont kozelsége, megkapo, idilli falusias karaktere, és az
elmult években szdmara hirnevet szerzett rendezvényei adjak. A tobb évig sikeresen
szervezett helyi rendezvények és a kornyez6 telepiilések — kiemelten Siimeg - idegenforgalmi
kinalataval vald Osszehangolas lehetOsége egyértelmiivé teszik, hogy Megyer szdmara a
telepiilésfejlesztés fo iranyat az idegenforgalomban rejlé lehetdségek mind teljesebb korii
kiaknazasa jelentheti. Az értékek bemutatasara, eladhatosagara kell a hangsulyt helyezni.

Ehhez elengedhetetlen, hogy a javasolt fejlesztések ¢€s szolgéltatasok olyan szinvonalon
valosuljanak meg Megyeren, hogy az alkalmassa valjon a Siimeghez, Sarvarhoz és a Balaton
térségéhez kapcsolodoan jelentkezd széleskori rekreacios igények kielégitésére is.

Megyer turisztikai fejlesztései akkor lehetnek igazan sikeresek és akkor hozhatjdk meg a
remélt hasznot, amelybdl a telepiilés egésze profitdlhat, ha azok kell6 propaganda
tevékenységgel is parosulnak. Ehhez jol kidolgozott, atfogd és hatékony telepiilésmarketingre
van sziikség. Olyan informacios kiadvanyok Osszedllitasa ¢és széleskorli publikéalasa
sziikséges, amelyek figyelemfelkeltd modon, naprakészen ismertetik a Megyeren
megvalosulo fejlesztéseket, latnivalokat és tajékoztatnak a bdviild programlehetéségekrol,
rendezvényekrdl. A telepiilés mar meglévé telepiilésképi, kultartorténeti és Gijabb értékeinek,
illetve szallashelyei ,,reklamozéasdban™ a legljabb internetes szakportdloknak és a kozség
hivatalos honlapjanak is mind nagyobb szerephez kell jutniuk. Megyernek, mint telepiilésnek,
és a terliletén kinalt turisztikai szolgaltatasoknak (elsdsorban programkinélat, rendezvények,
valamint szallaslehetdségek) meg kell jelenniiik valamennyi szakkiallitdson, vasaron, illetve
az informécids kiadvanyok el kell, hogy jussanak Veszprém megye turistak altal nagy
szamban latogatott idegenforgalmi helyszineire.

Jelenleg csak alapszinten van kiépitve a telepiilésen a turisztikai szegmens informacios
felillete. Az ide érkezdk a helyszinen alig taldlnak Utbaigazitast a latnivalok, potencialis
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célpontok megkozelitésérdl. Sziikséges lenne az informacids rendszer, parkolohelyek
kialakitdsa, a tarattvonalak jelzése, informélasa. A telepiilési csomopontokban utbaigazitod
tablak, informacios pontok kialakitasa. Kifejezetten Megyer és a térség igényes turisztikai
bemutatasara szakosodott mobil alkalmazasok, QR-kodos megoldasok fejlesztése. A kozség
frekventalt helyein — a meglévé mellett tovabbi - informacids tabldk (info pontok)
elhelyezése. Ezeken a figyelemfelkeltdé és izléses megjelenésti tablakon fel kell tiintetni
Megyer és a kornyék felkeresésre érdemes latnivaldit, térképvazlaton bemutatni ezek
megkozelitési lehetdségeit, javaslatokat adni a latnivalok felkereséséhez titvonal formajaban.
A vendéglatohelyek, szallaslehetdségek is kapjanak hirdetési feliiletet. Ez a megoldas a
népszertsités mellett nagy 1épést jelent a telepiilés turisztikai arculatanak formalasaban, az
altalanos megitélésének javuldsdban, az idelatogatok ,elsé benyomas” ¢élményének
javitasaban.

Meg kell vizsgalni annak lehetdségét, hogy a lehetséges kapcsolodasi pontok feltarasaval
Megyer milyen moédon miikddhet egylitt szomszédos telepiiléseivel a turisztikai fejlesztései
soran. A Slimegi jaras periférikusabb helyzetii telepiilései kiilon-kiilon is rendelkeznek sajatos
turisztikai potenciallal, amelyek hasznositasa telepiiléskozi egyiittmiikodéssel hatékonyabba
tehetd. Az idegenforgalmi kindlat ilyen jarasi, illetve mikrotérségi 6sszehangoldsdban Megyer
elsdsorban programturizmusaval, rendezvényeivel, falusi turizmusa révén vehet részt. A
ko6zos kindlat és Siimeghez, mint a jards idegenforgalmi kdzpontjdhoz vald kapcsolodas
lehetdsége egy jol eladhato turisztikai programcsomagot eredményezhet, amelynek hasznabol
Megyer is részesedhet.

Attrakcidfejlesztés, vonzerdnovelés

A telepiilés elsddleges vonzerejét békés, tajképi kornyezete, a megkapd falukép, a kdzelben
megtalalhaté gazdag kultartorténeti és természeti értékek jelentik. A kozségnek torekednie
kell - meglévé adottsagaira épitve - olyan turisztikai termékek Ilétrehozasara, amelyek
valamilyen szempontbol kuridézumnak szdmitanak ebben a térségben. A meglévd, évente
visszatérd események szervezésében szerzett tapasztalatokra épitve javasolt kézmiives
fesztivalok, tematikus fesztivalok, kiallitdsok, hangversenyek, tovabbi nagy tomegeket
megmozgatd rendezvények, konnylizenei fesztivalok, taborok, talalkozok, eskiivok, egyéb
kiilonlegességek, nevezetes események szervezésének teret adni, amelyek egyarant
hozzajarulnak Megyer vonzerejének, hirnevének ¢és arculatanak fejlesztéséhez, és az
idegenforgalom szadmara is jabb vonzotényezdiil szolgdlnak. Lényeges a szezonalitds ma
még erés szlird hatdsanak mérséklése. A ma még dontden a nyari honapokra fokuszalo
események és vendégforgalom kiterjesztése az egész évre. Ehhez négy évszakos, illetve pl.
téli rendezvények is sziikségesek, pl.: disznovagas, kulindris, gasztronomiai fesztivalok, stb.

Fejlesztési cél az idegenforgalomi €s turisztikai vonzerd megteremtése és novelése, ahol lehet,
a térség telepiiléseivel kozosen, 0sszehangolt program keretében.

A kerékparutak térségi szintli kiépitésével, illetve kerékparozasra alkalmas utak kijeldlésével
¢s megfeleld forgalomtechnikai kialakitasaval eld kell segiteni a biztonsagos kerékparos
kozlekedés €s turizmus fejlodését. A kerékparos turizmus fellendiilésének kulcsa, ha Megyer
be tud kapcsolodni a Siimeget érintd kerékparos forgalomba. A Siimeg és Megyer kozti
kapcsolat kulcsfontossagu.
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A rendezvények és a vendéghazakban megszallok nyoman bevételek termelddnek. Ezeket
vissza kell forgatni, illetve ezek képezhetik a kiilonb6zd palyazatokhoz sziikséges
onkormanyzati 6nrész alapjat is.

Falusi turizmus

Az idegenforgalom fejlesztésének altalanos célkitlizéseivel Osszhangban, a kozségben
tamogatni kell a falusi turizmus ¢és a szallast is igénybe vevd turizmus dinamikus fejlesztését.
Cél a falusi turizmus és vendéglatas 1jboli fellenditése a telepiilésen, a telepiilés
hagyomanyainak, adottsagainak kiaknazasa érdekében a falusi turizmus gazdasagi és teriileti
feltételeinek biztositdsa. Tamogatni kell azokat a vallalkozdsokat, amelyek szallasadassal
kivannak foglalkozni a teleptilésen.

Az ilyen tipusu fejlesztés alkalmas a telepiilés nyugalmét megdrzo, a telepiiléskép jelentdsebb
valtoztatasat elkeriilo fejlédés biztositasara. A falusi turizmus alapfeltétele, hogy Megyeren
tobb porta a kozeljovoben alkalmassa valjon széllaslehetdség nyujtdsara. A kozségben
megiiresedett portak koziil is néhany alkalmassa teheté vendégfogadasra. Ezen tal 1ényeges,
hogy a falusi turizmusban részt vallalni akarok birtokaban legyenek az ehhez sziikséges
alapvetd ismereteknek és szemléletmodnak is.

A falusi turizmus specialitasa, ha a szallasadason t0l helyi termékek keriilnek az asztalra, ezek
lehetdség szerint a helyi gazdalkodok altal mukodtetett okogazdasagokbol szarmaznak.
Ilyenek pl. a sajtok, lekvarok, feldolgozott husfélék, a helyben, kemencében siilt kenyér.

3.1.3. Gazdasagosan fenntarthaté és iizemeltetheto telepiilésméret és telepiilésszerkezet,
vonzo, tetszetos telepiilési arculat

Optimalis teriilethasznalat, kompakt telepiilésszerkezet megvaldsitasa

A telepiilésszerkezet alakitasakor mind a fejlesztési elképzelések, mind a rendezési javaslatok
kidolgozédsa és azok érvényesitése soran azoknak a megoldasoknak kell prioritast adni,
amelyek hozzasegitenek a fenntarthato szerkezet, a nyugalmas €s rendezett, falusias karaktert
nyu;jto telepiilés, mint tavlati fejlesztési cél eléréséhez. A telepiilésszerkezet formalodasakor a
kompaktsagra vald torekvés, a telepiilési teriiletek Ilehetdség szerinti kiegyenlitett
igénybevétele 1ényeges vezérelv.

A kozségben ¢éloket ellato és kiszolgald kozintézmények, tovabba szolgaltatasok jellemzden a
kozségkozpontban épiiltek ki. Az alapintézményi ellatottsag mellett a telepiiléskdzpont
fejlesztése érdekében elsdsorban a kozpontban elérhetd kiegészitd és egyéb specialis
szolgaltatdsok megtelepitése a cél. Ez Ovezeti atsorolassal is jarhat a telepiilésrendezési
eszkozokben.

Megyeren a rendelkezésre allo, kijelolt, de még igénybe nem vett lakoteriileteket és a
csOkkend demografiai trendet figyelembe véve egyeldre legfeljebb csak kismértékii
lakoteriileti bovités (néhany uj telek) indokolt a telepiilésrendezési eszkozokben. Ezek,
valamint a megiiresedett ingatlanok egyiittesen javarészt képesek fedezni a lakotelkek iranti
igényeket.
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Elsésorban az iiresen 4ll6 ingatlanok hasznalatba vétele és a belsd telepiilésrészek megujitasa
a cél. A teleptilésnek ¢élnie kell a belsé telepiilésrész szabad telkei, rossz allapotban 1évo,
elhagyott lakdingatlanjai nyujtotta lehetdségekkel. A beépitésre szant teriileteknek nem
pazarlo, hanem csak kismértékti novelésével elérhetd, hogy a belso telepiilésrészek rosszabb
allapotban 1évé épiileteit is megvasaroljak, felujitsak, vagy helyiikon ujakat emeljenek, ezéltal
a kozség belso teriiletei is megujulhatnak.

Az iresen 4ll6 ingatlanok 1jboli hasznalatba vételével a telepiilés belsO teriileteinek
megujitdsa a cél. Elni kell a foghijtelkek beépitésének lehetdségével és a bontasra itélt
épiiletek helyén 0j lakohazak felépitésével, kiillondsen a telepiiléskozpontban.

Megyer térségi kozlekedési kapcsolatai javitasa érdekében cél a kozség €s a szomszédos
Hetyefd kozti 6sszekotd ut Gjboli megnyitasa. A két telepiilést korabban is ez az ut kozotte
Ossze. Az ut kiépitésével és személyforgalom szdmdra torténd megnyitasaval Megyer
elérhet6ségi viszonyai javulnanak. Az 0t mikrotérségi érdekeket is kiszolgal, mivel amellett,
hogy oldja Megyer arnyékhelyzetét, Dabronc kozlekedési kapcsolatait is kedvezden
befolyasolja.

Arculatfejlesztés

A telepiilésfejlesztési koncepcid egyik alapvetd célja az életfeltételek javitasa. A telepiilési
¢letmindség javitasanak lényeges feltétele a telepiilés jO infrastrukturdlis ellatottsaga. A
tovabbi infrastrukturdlis elemek fokozatos kiépitése és folyamatos jo karban tartasa
elengedhetetlen a telepiilés élhetdségének fokozasahoz, a népességmegtartd képesség
erdsitéséhez. E tekintetben nagy szerepe van a gyalogos uthaldzat, jardak mind teljesebb
kiépitésének, kerékparutak megvalositasanak, az érintett utszakaszokon az utburkolatok
javitasdnak, a jelentdsebb foldutak pormentesitésének vagy szildrd burkolattal vald
ellatasanak. A felszini vizelvezetés teljes korti és megnyugtaté megoldasa sziikséges.

A telepiilési infrastruktura fejlesztésén tul javasolt olyan kozosségi terek kialakitasanak a
teriileti feltételeit is megteremteni - els@sorban a telepiiléskdzpontban, de akar tovéabbi
helyszinen is -, amelyek taldlkozasi pontként szolgalhatnak a telepiilésen ¢€l0k szdmara, és
kiilonboz6 turisztikai, csoportos, szabadtéri rendezvények megtartasara is alkalmasak. Ezek
szellemében, és figyelembe véve a fiatal csaladok igényeit is, zoldfeliileteiben és a kihelyezett
jatékok tekintetében is jO szinvonall jatszotér elhelyezésére is kell teriiletet fenntartani.

Torekedni kell a kozteriileteken a gyalogosfeliiletek, zoldfeliiletek aranyanak ndvelésére, az
aszfaltburkolatok ardnyanak csokkentésére, illetve a diszburkolatok kialakitasara. Megyer
kbézpontjanak alakitasakor, fejlesztésekor azoknak a megoldasoknak kell prioritast biztositani,
amelyek a telepiiléskdzpont szinesebbé, latvanyosabba, karakteresebbé tételét segitik eld,
amelynek révén a kdzségkozpont valodi kozosségi térré alakulhat.

Ahhoz, hogy ujonnan bekdltozo lakok, csaladok szamara vonzd legyen a telepiilés,

elengedhetetlen az arculatfejlesztés. A falukép legyen vonzo, ragadja meg az idelatogatot. A

telepiilés arculatdnak alakitdsa érdekében a kozteriiletek megfelelé szinvonalon torténd

fenntartdsa terén az elvégzendo feladatok a kovetkezok:

- Fokozott figyelmet kell forditani a kozteriiletek gondozasara, tisztan tartaséra.

- Be kell kapcsolodni a mas szervek altal meghirdetett telepiilés-virdgositasi programba,
ehhez kérni kell tdmogatdk, dnkéntesek segitségét.
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- A Képviseldtestiilet meghirdeti a lakossagi faluszépitd versenyt.

- Gondoskodni kell a kozteriiletek fasitasardl, az eloregedett, veszélyes fak kivagasarol és
potlasarol.

- Figyelmet kell forditani a koztéri épitmények allaganak megdrzésére, kiilondsen a
kovetkezd kozteriiletekre kell koncentralni:
= Polgarmesteri hivatal kdrnyéke
= kOz0Osségi haz
= temetO,
= templom.

A Marcal partjanak rendbetételével vizparti pihendhely alakithaté ki, és a horgaszat is
nagyobb teret kaphat. Az eliszapolddott, gazos meder kitisztitisa is feladat. A Marcal
turisztikai hasznositasa a térségben érintett partkozeli telepiilések 0sszefogasaval valdsithato
meg, e célra kidolgozott koncepcio és hatdstanulmany alapjan.

Az Onkorményzat célja, hogy a telepiilés miiemlék vagy értékes épiiletei szomszédsagaban
elévasarlasi joggal rendelkezzen. Ezzel érhetd el, hogy a kozség legértékesebb épiiletei
kornyezetében a beépitések, az arculat jobban kontrollalhatdo legyen. Hasonld a cél az
intézmények kozelében is.

A telepiilés értékes ¢épiileteinek felmérését kovetden a helyi védettségli épiiletek
meghatarozasa is cél. Elsddleges cél a telepiilés épitett és természeti Orokségeinek
feltérképezése, és a helyi védelme, masodlagos cél ezen értékek turisztikai hasznositasa,
bemutathatdsaga.

A telepiilés arculati javitdsa szempontjabodl egyfajta szemléletvaltas eldsegitésére is sziikség
van. E téren a telepiilésképi arculati kézikdnyv ismertté tétele is 1ényeges. A telepiiléskép a
portakkal €és a portak elotti utcaszakaszok rendben tartasaval kezdddik. Ezen a téren az
igényességnek jut kiemelkedd szerep.

Cé¢l az utburkolatok folyamatos javitasa, j6 karban tartdsa. A kiiltertiileti, mez6gazdasagi utak
allapotanak javitasa sziikséges.

A beltertileti utak mentén javasolt a kétoldali biztonsagos gyalogjarda kiépitése, a hidnyzo
szakaszok poétlasa. A megrongalodott vagy elavult, balesetveszélyes jardaszakaszok feltjitasa

szlikséges.

Megyeren a kozcsatorna kiépitése helyett az egyedi szennyviztisztitd rendszer megvaldsitasa
a cél.

A lakotertileti, gazdasagi, idegenforgalmi fejlesztésekhez sziikséges kozmiiigények felmérését
a telepiilésrendezési eszkdzoket megalapozo kozmii szakagi vizsgalatokban meg kell tenni.

A felszini vizelvezetés megoldasa sziikséges a teljes teriileten. A hidnyz6 szakaszok potlasa,
illetve a folyamatos kotras, gondozas sziikséges.

A kozvilagitas korszeriisitése €s a hidnyzo elemek potlasa sziikséges. A Marcal és a vasut
kozotti szakaszon is sziikséges a fejlesztés.
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Intézménvfejlesztés és korszerisités

Intézményfejlesztés terén torekedni kell az alapszintli szolgéaltatdsok megtartasara, lehetdség
szerinti bovitésiikre. A polgarmesteri hivatal, a kozosségi haz és egy orvosi rendeld
miikodtetése alapvetd fontossagi. A kereskedelmi szolgaltatas (vegyesbolt) 0jboli beinditasa
is érdemi valtozast hoz.
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3.2. A jovokeép, az atfogo célok és a részcélok kapcsolata

Megyer vonzé, nyugalmas, idilli lakékornyezetet nyujt, boviilo és magas szinvonali részleges alapfoku intézményi ellatast és szolgaltatasokat,
korszeri és folyamatosan jé karban tartott miiszaki infrastruktirat biztosit az itt éloknek, gazdasagaban a novekvo idegenforgalom, kozte a

giip

A kozség népességmegtarté képességének
erdositése, a lakossag eloregedésének
mérséklése, a fiatalok helyben maradasanak

elosegitése

ot 1

Népességmegtartas, a telepiilés vonzova tétele, a
bekoltozések tamogatasa

A telepiilés élhetdségének javitasa

Az ingazas és a varosi szolgaltatasok elérési
feltételeinek javitasa

falusi turizmus és a programturizmus adja a htizéerot

|-

A turizmus helyi feltételeinek javitasa,
attrakciébovités, rendezvények, falusi turizmus

r 1

Turisztikai kinalatb6vités, programcsomagok
kialakitasa és marketing, kapcsolodas a térség
kinalatahoz

Attrakciofejlesztés, vonzeronovelés

Falusi turizmus

giiip

Gazdasagosan fenntarthato és iizemeltetheté
telepiilésméret és telepiilésszerkezet, vonzo,
tetszetos telepiilési arculat

T 1 1

Optimalis teriilethasznalat, kompakt
telepiilésszerkezet megvalositasa

Arculatfejlesztés

Intézményfejlesztés és korszertisités
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3.3. A fejlesztési célok értelmezése az egyes telepiilésrészekre

Megyeren nem alakultak ki és nem hatarolhaték le tarsadalmi, gazdasagi, arculati vagy
beépitési jellemzok alapjan eltérd jegyekkel rendelkezo telepiilésrészek. A telepiilés homogén
szerkezete nem indokolja telepiilésrészek kijelolését.
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4. KIINDULO ADATOK A TOVABBI TERVEZESI FELADATOKHOZ

4.1. A stratégiahoz és a telepiilésrendezési eszk6zok készitéséhez sziikséges
tarsadalmi, gazdasagi és kornyezeti adatok meghatarozasa

Tarsadalmi alapadatok

A telepiilés teriilete 4,26 km?, lakonépessége 15 16 (2018), a népstirtisége ezaltal kevesebb
mint 4 f6/km?, ami téredéke az orszagos atlag — 106 £/ km? — értékének.

A lakénépesség alakulasa az elmult 18 év tavlataban Gsszességében jelentdsen csokkend
tendenciat mutat, melynek soran a telepiilés lakonépessége pontosan kétharmadaval(!)
csokkent 2001 és 2018 kozott. Az amugy sem népes, 2001-ben még 45 f0s telepiilésen mara
15 6 a lakonépesség. A népességvesztés 2007-t0l kezdve valt kiilondsen drasztikussa, és
2018-ra érte el az eddigi mélypontot jelentd 15 f6s népességszamot.

Megyeren 21 lakast tartanak nyilvdn, ami megegyezik az 1990-ben nyilvantartott
lak4dsszammal. A 2000-es évek elején 25 lakast regisztralt a statisztika, ez jelentette a cslicsot.

Megyeren a lakossag dontd tobbsége magyar, viszont itt 18,2% wvallotta magat cigany
nemzetiséglinek. A lakossag dont6 tobbsége (64%) romai katolikus vallast. A reformatus és
izraelita vallas is 4-5%-os részesedési.

Az egészségligyi intézmények a telepiilés léptékéhez igazodnak. A helyi orvosi rendeld
felyjitasa sziikséges. Védonodi szolgalat is miikodik. A telepiilésen nem taldlhatd fogorvosi
szakrendelés, az csak Siimegen érheto el. A legkdzelebbi szakorvosi rendeldintézet Siimegen
talalhato. A legkozelebbi korhazak Stimegen, Tapolcan és Keszthelyen érhetdek el.

Bolcséde nem miikddik Megyeren. Az ukki székhelyli Marcal Vidéki Onkorményzatok
Szocialis Tarsuldsa Szocidlis és Gyermekjoléti Intézmény Gyermekjoléti- és Csaladsegitd
Szolgalat biztosit gyermekvédelmi ellatast a telepiilésen.

A telepiilésen gyogyszertar nem talalhato, a legkdzelebbi, tligyeleti ellatast is nyajtd patika
Stimegen van.

Megyeren nincsen iddskortiak otthona sem.

A telepiilésen sem altalanos iskola, sem 6voda nem talalhato.

Gazdasagi alapadatok

Megyer Veszprém megye délnyugati részén, a Marcal-folyo volgyében fekszik. A telepiilések
a Siumegi jarasba tartoznak, ami ugyan nem része, de hataros a Balaton Kiemelt
Udiilékorzettel. Megyer a 84. sz. fout és a 8. sz. fout révén Vas megye jelentésebb és
kozelebbi foglalkoztatd kozpontjai (Sarvar, Celldomolk, Janoshaza) fel€, a vasttvonala révén
Zalaegerszeg iranyaba is intenzivebb kapcsolattal rendelkezik, mint a jaras déli telepiilései.
Masteldl a Balaton térsége is fontos munkaerd felvevd (Keszthely, Héviz, Balatonpart), és
Megyer is részesiilhet a Balaton kozelségének eldnyeibdl a turizmus terén. Tovabbi
munkalehetdséget Stimeg, illetve tdvolabb Tapolca biztositanak.

A gazdasdg lehetdségei szempontjabol hatranyos, hogy magas a fiatalok elvandorlasanak
aranya. A telepiilés gazdasagi fejlddését némileg periférikus helyzete is hatraltatja. A
telepiilésen a helyi vallalkozasok jelentik a f6 tdmaszkoddsi pontot gazdasagi pozicidjuk
javitasaban, de a vallalkozasok jelentdés tokehianya miatt ez egyelére nehézkes. A
telepiiléseken a mezdgazdasagi vallalkozasok dominancidja jelentds. A térség alapvetden
megolrizte természeti kdrnyezetét, taji karakterét, értékeit, ezaltal nagy turisztikai potenciallal
rendelkezik.
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A vallalkozasi Osszetételt tekintve a mezdgazdasdgi és a turizmussal, vendéglatassal
foglalkoz¢d vallalkozasok vannak tulsulyban a kozségben. A telepiilésen jelenlévd fobb
gazdasagi agazatok: vendéglatds, vendég fogadas, kulturdlis programok szervezése,
rendezvény szervezeés. Az utobbi 4-5 évben a gazdasagi szereplOk szama ¢és aranya stabil.
Zalaegerszeg, a Vas megyei varosok, Siimeg valamint a Balaton kozelsége gazdasagi
értelemben, a foglalkoztatds szempontjabodl és a potencialis vendégforgalom szempontjabol
egyarant fontos tényez0 a helyi gazdasiagban. Megyer természeti kornyezetének és jol
felépitett marketingjének koszonheto a turisztikai jelentdsége a térségben.

A telepiilés gazdasagi életének befolyasold tényezdje, hogy az aktiv munkavallalo koru
népesség jelentds hanyada — napi rendszerességgel - ingazni kényszeriil.

A foglalkoztataspolitikaban jelenleg is elsé szam cél a foglalkoztatottak korének bovitése.
Megyeren a megyei atlagtol joval elmaradnak az atlagos ingatlanarak.

Kornyezeti alapadatok

A vezetékes vizellatas Iényegileg teljeskorii és szennyvizelvezetés is magas aranyban van
kiépitve. A szennyvizcsatorndzds megfeleld szinten megoldott. A talaj és a talajviz
szennyezésének legnagyobb forrdsa a kommundlis szilard és folyékony hulladék. Ezek
artalmatlanitasi helyzete az elmult években jelentdsen javult. A vizek védelme szempontjabol
donté a vizbe juto illetve a talajon keresztiil a vizekbe szivargd szennyezések kizarasa. Ebben
meghataroz6 szerepe van a vizikozmi ellatas kiépitettségének, amely jelenleg mar magas
szinten biztositott.

A telepiilésen nincsenek szamottevd levegdmindségi problémak, kronikus hatarérték
tullépések. Hasonl6 a helyzet a zaj- és rezgésterhelés alakulasat illetden is, mivel ennek is {6
forrasa, a 1égszennyezéshez hasonloan, a kozati gépjarmii kozlekedés. Ennek legterheltebb
zonaja a térségben a 84.sz. foUt nyomvonala, amely a telepiilés teriiletét nem érinti. Az erre
rakotd alacsonyabb rendli Gsszekotd és bekotdutak forgalmi terhelése nagysagrendileg
alacsonyabb szinten all, ezeknél kornyezetszennyezési probléma csak akut jelleggel, kivételes
esetben (pl. havaria) jelentkezhet.

A telepiilés kozigazgatasi teriiletén a teleplilésrendezési szempontbol figyelembe vehetd, a
terliletfelhasznalast befolyasolo, hulladékgazdalkodassal (a hulladék gytijtésével, kezelésével,
artalmatlanitasaval) kapcsolatos 1étesitmény, telephely nem talalhato.

4.2. A meghatarozott teriiletigényes elemek alapjan, javaslat a miszaki
infrastruktura f6 elemeinek térbeli rendjére és a teriilet-felhasznalasra iranyulé
telepiilésszerkezeti valtoztatasokra

A szerkezetet is meghataroz6 miiszaki infrastruktira halézatok elemei koziil a kozlekedési
halozatok €s a kozmiivek nyomvonalainak azonositasa sziikséges.

A kozség teriiletén kozlekedési haldzatok terén egy Uj nyomvonal 1étesitése a cél, melynek
szerepeltetése a telepiilésrendezési eszkdzokben is javasolt. A Megyert Hetyefével 6sszekotd
ut korabbi nyomvonalon torténd - esetleg csokkentett paraméterekkel torténd - kiépitése a cél.
Emellett a kdzség teriiletén a feladatot a meglévd uthaldzat folyamatos karbantartasa, illetve
jobb mindségii kiépitése jelenti.

A megyei teriiletrendezési terv nem tartalmaz Megyer teriiletén sem orszagos, sem térségi
jelentdségli kerékparathaldzati elemet. Viszont a térségi jelentdségii Celldomolk - Janoshaza -
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Rigacs - Stimeg tervezett kerékparut nyomvonalhoz egy Megyerre bekotd csatlakozo szakasz
kijelolendd. Turisztikai €s hivatasforgalmi céllal tovabbi kerékparutak, illetve kerékparozasra
alkalmas utak kijelolése a telepiilésrendezési tervben megvizsgalando.

Megyer kozigazgatasi teriiletét orszagos vagy térségi villamos atviteli halozat, illetve
szénhidrogén szallitd vezeték nyomvonalai nem érintik.

A felszini vizelvezetés teljes kort kiépitése sziikséges.

Szennyvizcsatornazas terén az egyedi szennyviztisztitas rendszerének kiépitése a cél.
Teriiletfelhasznalasaban a kompakt telepiilésszerkezetre torekvés a cél. A hatalyos
telepiilésrendezési eszkdzokben kijelolt lakd célu teriiletek - szadmitasba véve a belsd
telepiilésrészek tobb megiiresedett ingatlanjat is - elégséges teriileti tartalékot nyujtanak a

fejlesztési célok eléréséhez. Uj lakoéteriilet legfeljebb tartalék képzése céljabol johet szoba.

Megyer tervezett fejlesztései alapvetden turisztikai targyuak. Gazdasagi teriilet kijelolése
Megyer teriiletén nem sziikséges.

4.3. Az orokségi értékek és a védettség bemutatasa, javaslatok az 6rokség
védelmére és az orokségi érték alapu, fenntarthato fejlesztésére

Megyer védendd adottsagait, értékeit részletesen szamba vették az elézményként elkésziilt
illetve a jelenleg késziild telepiilésrendezési €s fejlesztési dokumentumok, valamint a 2017-
ben késziilt telepiilésképi arculati kézikonyv €s a telepiilésképi rendelet.

A helyi értékvédelmi javaslatok megvalositasan tul torekedni kell az utcaszerkezet, a tomb- és
a telekstruktira megdrzésére, amely meghatarozza a telepiilés téraranyait, a tervezett épiiletek
1éptéket. A fejlesztéseknél fontos az 1) 1étesitmények megfeleld épitészeti eszkozokkel valod
kornyezetbe illesztése, (mérsékelt tomegalakitdssal, hagyomanyos aranyrendszer-
kialakitassal, anyaghasznalattal, stb.).

Az ¢pittetdk befolyasolasa a torténeti hagyomanyok megdrzésére és az igényes é€pitészeti
kialakitasra nehéz feladat. Ennek eszkozei a telepiilésképi arculati kézikdnyv és teleptilésképi
rendelet, valamint a helyi ¢épitési szabalyzat. E dokumentumok a telekalakitast,
tomegformalast, az épiiletek és az utcaképek megjelenését szabalyozzak. A masik eszkoz a
meggy0zeés, amelyben nagy segitséget jelenthet az épitészeti tervtanacs 1étrehozasa.

Megyer ¢épitett értékei megdrzése érdekében olyan akciokat kell inditani (pl. palyazati
rendszerben), amely az épiiletek felajitasara 6sztondzné azok tulajdonosat. A ma még esetleg
védhetd értékek fogyatkozasa miatt fontos feladat lenne a kdzség megmaradt miivi értékeinek
szakszerli feltérképezése, majd a védelem lehetdségének és modjanak meghatirozésa.
Torekedni kell a nem orszagos jelentdségii, de még mindig meglévo karakteres, régi épliletek
és az altaluk biztositott telepiiléskép értékeinek megdrzésére. Ezzel egyiitt azonban a védelem
modjat, mértékét 1ényegileg a telepiilés anyagi lehetdségei fogjak meghatarozni.

A helyi miivi értékvédelem feltételrendszerének biztositdsa sziikséges, a védelem a
szakmailag helyes szabalyok megalkotdsan tul csak a pénziigyi forrdsok mellérendelésével
lehet hatékony. A helyi védelem alapdokumentuma a helyi védettségrél szo6ldé rendelet,
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amelynek 1dordl idére torténd aktualizéldsa az els6dleges helyi értékvédelmet szolgald
feladat.

Javasolt a telepiilésre vonatkoz6 digitalis archivum Iétrehozasa €s folyamatos fejlesztése

(térképek, tervek, foto dokumentéicio, a telkek, ut- és kozmiihalozat, épiiletallomany
vonatkozasaban).
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5. A MEGVALOSITAS ESZKOZEI ES AZOK NYOMONKOVETESE

5.1. A koncepcio megvaldsitasat szolgalo eszk6z- és intézményrendszer

Az dnkormanyzat elsddlegesen a jogszabalyokban meghatarozott €s eldirt eszkdzokkel segiti
a telepiilés fejlesztését. Igy mindenekelStt ide sorolhatok a tervezett fejlesztések
megvalositdsanak jogi (és részben fizikai, illetve pénziigyi) lehetdségét megteremtd helyi
jogszabalyok, a képviseldtestiilet altal hozott rendeletek (pl. szabalyozasi terv, épitési
szabalyzat, vagyonrendelet, koltségvetési rendelet stb.) Ezeket egészitik ki a jogszabalyi
kotelezettséget nem feltétleniil jelentd stratégidk, koncepciok, amelyek a tarsadalmi,
gazdasagi ¢élet egy-egy részteriiletének fejlesztési iranyait hatdrozzdk meg (pl.
kornyezetvédelmi program, kulturalis koncepcio, sport koncepcio, vagyongazdalkodasi terv,
stb.). A nem beruhdzasi jellegi 6nkormanyzati tevékenységek korébe tartoznak:

= aszabdlyozasi tevékenységek,

= telepiilésfejlesztési és -rendezési szerzodések,

= ingatlangazdalkodas,

= telepiilésmarketing célu tevékenységek,

= helyi kedvezmények biztositdsa (magantdke mobilizalasa érdekében),

= koordinaciods és egyeztetési mechanizmusok kialakitdsa és miikodtetése.

A telepiilésfejlesztési koncepcioban foglaltak megvalosulasat szolgalhatja az dnkormanyzati
vagyonnal (ingatlanokkal) torténd hatékony vagyongazddlkodds. Ennek érdekében
szlikségessé valhat a vagyonelemek racionalizaldsa: a forgalomképes vagyon attekintése €s a
vagyonelemek, valamint a potencialisan megszerezheté ingatlanok Osszevetése a fejlesztési
célokkal. Ennek eredményeként egyes vagyonelemek értékesitésére illetve uj vagyonelemek
megszerzésére (megvasarlasara) keriilhet sor, annak érdekében, hogy a rendelkezésre allo
vagyon a fejlesztési célok érdekében jobban hasznosithaté legyen.

Az donkormanyzat adopolitikdja egyrészt a tervezett onkormanyzati fejlesztésekhez sziikséges
sajat eré biztositasa miatt fontos szempont, masrészt azonban a befektetés Osztonzési €s
vallalkozastamogatasi célok megvaldsitasanak is fontos eszkoze. Ennek érdekében tovabbra is
fontos szempont, hogy a helyi adok rendszere legyen kiszamithato, és az ne veszélyeztesse a
vallalkozasok miikodését. A nagyobb addbevétel természetesen az Onkormanyzati
gazdalkodas stabilitdsa szempontjabdl kivanatos, azonban ezt semmiképpen sem 0j adok
bevezetésével vagy a meglévok novelésével célszerli elérni. Cél, hogy az 1j, lehetdleg
nagyobb termeld vallalkozasok telepiilésre vonzasa, a turizmusagazatban a jovOben termel6dd
bevételek, illetve a mar itt 1évd vallalkozasok megerdsitése egyre jobban jaruljon hozza az
adobevételek novekedéséhez.

Az Onkormanyzat a telepiilés teriiletén tevékenykedd és megtelepedni szandékozd
vallalkozasokkal kolcsondsen eldnyos telepiilésfejlesztési megallapodasok megkotésére
torekszik. Ezen egyezségek célja, hogy a KépviselOtestiilet épitési jogokat keletkeztetd -
telepiilésszerkezeti tervi, szabalyozéasi tervi jovahagyasarol szoldo - dontései nyoman
felértékelddo teriiletek ingatlan-érték kiilonbozetének egy része az Onkorményzat kdzcélu
fejlesztéseire legyen fordithatd. Az ilyenfajta Onkormdanyzat és maganbefektetok kozott
létrejové megallapodasok megfeleld formajat jelenti a telepiilésrendezési szerzOdés. A
megegyezések eredményeképp a telepiilés kozcélra - pl. zoldfeliilet, parkolok, jatszotér
1étesitése, intézményfejlesztés céljara - felhasznalhato telkekhez, ingatlanokhoz jut, esetleg a
vallalkoz6 konkrét fejlesztést, illetve fejlesztési forrasok biztositasat ajanlja fel.
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A fejlesztési célok megvalositasaért feleldé menedzsment szervezeti kereteit egyrészt az
onkormanyzat SZMSZ-ében rogzitettek szerint, az altalanos gyakorlatnak megfeleléen a
telepiilés polgarmestere, képviseltestiilete €s annak szakbizottsagai adjak, amely testiiletek
egyben a sziikséges dontési kompetencidval is rendelkeznek. A bizottsagok egyben a
tarsadalmi partnerség (nem kizardlagos) forumai is, miutan azokban nem képviseld tagok is
kozremiikodnek, akiket a bizottsag hataskorébe tartozo kérdésekben a képviselokkel azonos
jogkorok illetnek meg. A tarsadalmi partnerek bekapcsoldsat biztositja tovabba, hogy mind a
képviselotestiilet, mind a bizottsagok nyilvanos iilésein tandcskozasi joggal vehetnek részt a
kiilonb6z6 tarsadalmi szervezetek képviseloi.

5.2. Javaslat a koncepcid és a valtozasok nyomon kovetésére, a feliilvizsgalat
rendjére

A telepiilésfejlesztési koncepcid tervezése szamos olyan feltevésen alapszik, amelyek a
jelenlegi informaciok birtokdban helyesnek ¢és megalapozottnak tiinnek, s igy okkal
alapozhatjuk rajuk a fejlesztési célokat és az azok elérése érdekében hozott intézkedéseket.
Ugyanakkor részint az informéciok hianyos jellege miatt (pl. jelenleg még nem ismertek a
2020 utani iddszak palyazati feltételei és kiirdsai), részint a kiilsé és a belsd kornyezet (pl.
gazdasagi, szabalyozasi kornyezet) folytonos valtozasai miatt a célok teljesiilése, az elvart
eredmények és hatasok létrejotte nem tekinthetd automatikusnak. A hatdsmechanizmusokat
szamos olyan tényez6 befolyasolja, amit jelenleg nem, vagy csak hidnyosan ismeriink, illetve
amelyek befolydsolhatdésaga a telepiilésfejlesztési koncepcid megvaldsitdsait menedzseld
vezetés szamara erdsen korlatozott.

Mindezekbdl adodoan a koncepcidban lefektetett célok sikeres megvaldsitasa elképzelhetetlen
egy olyan visszacsatoldsi mechanizmus nélkiil, amely alapjan a koncepcié-alkotési folyamat
minden pontjdn 0jbol és Ujbol beavatkozhatunk, elvégezve a sziikséges korrekciokat. E
visszacsatoldst a monitoring rendszer biztositja. Alapja a megvaldsitisra vonatkozo
folyamatos adatgytijtés, informacidgytiijtés, ami alapjan ellendrizni tudjuk, hogy a kitlizott
célok iranyaba haladnak-e a folyamatok, varhato-e a tervezett hatasok elérése. Ha ennek soran
kideriil, hogy a szandékolttdl eltéréen haladnak a folyamatok, s a célok varhatéan nem, vagy
csak részben teljesiilnek, akkor a monitoring rendszer feltarja az eltérés okait is, s ezzel
lehetdséget teremt a dontéshozok szamara, hogy beavatkozzanak a folyamatokba. Az eltérés
jellegétdl és mértékétdl fiigg a sziikséges korrekcids intézkedés, pl. modositani sziikséges a
tevékenységek menetét, a koncepcié végrehajtasanak mikéntjét, a szervezeti kereteket, a
feladatokhoz rendelt eréforrasokat. Ha a korrekcido a meglévd tervek keretein belill nem
végezhetd el, akkor a tervek, de végsé soron a koncepciondlis célok korrekcidjara is sor
kertilhet.

E logikabol kovetkezik, hogy a monitoring rendszer elsddlegesen a koncepcidért felelds
menedzsment eszkdze a megvalositas kontrolljaban, ami csak akkor tolti be funkcidjat, ha azt

folyamatosan miikodtetik.

Az eredménvek attekintése és értékelése:

A telepiilésfejlesztési koncepcid athatd monitoringja: 2020-at kovetden Keriil ra sor, amikor a
kovetkezd EU tervezési €s koltségvetési iddszakra kezd felkésziilni a telepiilés. A monitoring
tevékenység célja ebben a stddiumban a koncepcid sikerességének attekintése és az 1
tervezési idOszak feladatainak meghatarozasa. Annak érdekében, hogy ne ebben a stddiumban
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szembesiiljon a telepiilésvezetés az esetleges lemaraddsaival, koztes idétavok beiktatdsa is
javasolt.

Kétévente elvégzett monitoring: ezek a rovidebb iddszakok kétéves bontasban wjabb
lehetdségeket nyitnak meg a telepiilés elott. A kétéves periodus lezartaval attekinthetdk az
elvégzett feladatok a koncepcid szintjén. A monitoring célja, felhivni a dontéshozok és a
megvaldsitasért felelds szervezet figyelmét a céloktol valo esetleges eltérésre, és Osszegezni
az operativ szinten elvégzett feladatokat. Ebben az iddintervallumban a monitoring feladata
sokkal inkdbb a koncepcid finomra hangolasanak, azaz operativ feladatai végrehajtdsanak
ellendrzésére koncentralodik. Sziikséges a vonatkozd dagazati stratégiak esetleges
megvaltozasanak nyomonkovetése, csakiigy mint az idékozben elkésziilt jarasi, megyei, €s -
amennyiben relevans - az orszagos teriiletfejlesztési, teriiletrendezési tervek hatasdnak
értékelése.
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